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INTRODUCTION

INTENTIONS DU PLAVYW

RAPPEL DE LA SITUATION EXISTANTE
ET DES CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Le plan pariticulier d'aménagement d'une superficie
d'environ 42 ha est constitué principalement par de
grandes propriétés Dboisées cccupant les versants de la
vallée occupée par les étangs de Boitsfort.

Tl est délimité au nord par le périmétre extérieur de
la gare de Boitsfort, par l'avenus Pelleur, l'avenue
Alfred Solvay et 1la chaussde de La Hulpe, a 1'est par
1'avenue de -la Foresterie, 2u sud-sst et au sud par
1'avenus Van Kerm jusqu'au pont des Chats et &4 1'ouest
par la ligne de chemin de fer Bruxelles-Namur.

Au Plan de Secteur de 1'aggleomération bruxellolse,
l'ensemble de la zone couverts par le plan est repris
an trols grandes zcones : _

- Ades zones d'espaces verts et de plansg d'eau gui
englobent 1z pare régional Tournay-Scivay, les
tearrains  de la Denation Royale, les Etangs et plus du
tiers de 1'Ecole Internationale {en fait teout le
verzant sud-est et boisé de la vallée de la Woluwe),
goit environ : 22 ha.

-~ une zone d'habitation qui reprend les flots délimités
par la dréve des 8ilex, le parc Tournav-Solvay, la
gare de Boitsfort, les avenues Delleur et A. Solvay,
soit environ : 11 ha.

- une zone de réserve anglebant les bidtiments de=
1'International School of Brussels (a4 1l'exception de
1l'église anglicane et du chédteau Bisschofsheim) et
qui s'étend jusgu'a l'avenue Van Kerm, soit environ
9 ha.

De plus la =zone est couverte par une zone d'intérét
culturel, historigque et/ou esthétique wi=sant a
sauvegarder la valeur paysagére de ce site.

Les constructions y sont principalement des villas
disséminées dans les parcs privés . (Donation Rovale,
Ecole Internationale, et les propriétés situées le long
de la drave des Silex) et publics {Parc régicnal
Tournay-Solwvay).

Le 1long des avenues Delleur et Seolvay, des wvillas dont
certzines sent  Jjumelées, sont implantées dans des
parcelles plus petites situées entre ces voiries =t la
chaussée de La Hulpe.



2.

I1 existe en outre de petits fronts batis en ordr=
continu, chaussée de La Hulpe et dréve des Silex dont
la typelogie est proche de celle des quartiers voisins
(Coin &u Balai et Middelbourg) et un ensemble de
batiments plus importants gui abritent les locaux 4d'un
édquipement scolaire  (The International School of
Brussels).

Les avenues Delleur, A. Solvay et de la Foresterie
formant les 1limites nord et nord-est du plan sont des
axes A& c¢irculation importante. Par contre la dréve des
Silex, l'avenue des Deux Montagnes ne sont utilisées
gque par les riverains ocu par les promeneurs pour
acceder 4 la forét de Scignes.



LE PROJET URBANISTIQUE.

L'option principale est la protection de toutes les
caractéristiques de ce paysage typique de Boitsfort
{végétation, plans d'eau, relief, batiments cachés dans
la verdure).

Dans cet esprit, 1l'exténsicen et la reconstruction
éventuelles des Dbatiments existants sont linitées et
les rares constructions neuves seront implantées dans
leg parties les moins boisées.

La levée d= la =zone de réserve &t la réaffectation
précise du seol trouve sa justification dans le souci
d'offrir a un dquipement scolaire impertant
(1'International Scheool of Brussels : plus 42 1.000
gléves) la poszibilité de se dévelecpper dans les
limites compatibles avec 1'objectif général de
protaction du paysage. C'est 1la raiscn pour laquelle
une grande partie de cette zone est maintenue en zone

de parc.

1. Les grands espaces verts et les étangs.
(le pare Tournayv-Solvay, la Donation Rovale,
1'International Schosl of Brussels).

Le plan prévoit leur maintien en les situant en zones
non aedificandi : zones naturelles (gui wvisent a
régénérer le milieuw naturel dans 1le respect de son
identité écologicue), zones de parc =t zones 4d'étangs.
Le parc Tournay-5olvay, devenu parc régional et ocuvert
au public depuis 1981, ainsi que 1le grand étzng de
Boitsfeort scont inclus dans une zone de protection
esthéetique qui garantit le maintien desz gualités
pavsagéres de ces espaces, '

Les constructions qui y sont autorisées sont destinées
aux équipements Jd'intérét collectif et/ou au logement
et correspondent pour 1la plupart aux batiments
existants. :

Le plan cenfirme donc en cela le souci des auteurs du
Plan de Secteur de protéger le site.

2. Les zcnes de bEtisse,

Le plan confirme les constructions existantes et permet
leur transformation et 1leur recenstruction éventuelle
dans les gabarits moyens existants aujourd'hui. Seules
guelqgues constructions nouvelles pourront gtre
autorisées dans des gakarits faibles pour permettre
d'une part une densification 1légére de certaines
propriétés {(gage de leur entretien) et 4'autre part
l'adaptation et l'extension des constructions de
1'Internationgl Schocl of Brussels,



4.

Graphiguement, trois types d4d'aménagemsnt sont prévus au
plan.

Les constructicons en ordre continu gui constituent de
petitz fronts béatis (chaussée de La Hulpe et dréve des
Silex : zones A3 et N3 sur le plan de destination).

Dans ces zones, 1'inplantation, la profondeur, la
hauteur des constructions sont arrétées dJde maniére
precise sur le plan et dans les prescriptions
littérales. Cela traduilt la veolonté de maintenir leurs
caractéristiques tant en ce qui concerne les gabarits
qu'en cg qgui concerne leur aspect et les matériaux
utilisés.

Les fonctions existantes (y compris les commerces et
les ateliers en i1ntérisur d'ilots, chaussée de La
Fulpe) sont confirmeées.

Leg constructions d&finies par des perimétres
constructibles.

Pour les constructicns existantes du type villa, le
plan prevelit des périmétres dans lesquels les

extensions éventuelles ou Ies reconstructions devront
s'inscrire.

Cependant une plus grande liberté est laissée au
constructeur en ce qui c¢oncerne les toitures, les
matériaux et méme l'aspect des constructions. C'est la
raison pour lagueslle une procedure d'enguéte publidgque
communale est  prévue pour touts transformation ou
reconstruction.

Le plan préveoit A& certainsg endroits en plus du
logement, d'autres affectations :

- poUr l1'alignement de wvillas situées 1le long de
1'avenue Delleur et dang le haut de l'avenus Solvavy.

Ces <c¢onstructicns sont situdes le long d'un axs a
grande o¢irculation, source importante de bruit. C'est
la raison pour lagquelle une affzactaticn mixte y¥ sera
autorisée logemeats—-bureaux—-&guipenents d'intérét
collectif et/ou artisanat compatibles aveg le
voisinage. :

Afin de garantir cette compatibilité des Zgquipements

et de l'artisanat avec le logement proche, cesg
affectations seront sgsoumiseg 3 une enquéte publigue
spécifigue at a l'avis de la Commissicn de

concertation.

De plus une zone d'annexes permettant 1'extension de
ces différentes fonctions tout en respectant le talus
qui demine la chaussée de La Hulpe ast autorisée en
sous-sol et/ou au rez-de-chaussée & conditieon de
s'intégrer aux constructions principales.



- Dréve desg Silex, face & 1'2tang. outre 1l'usage actuel
d'habitaticn, une affectation hdtel-restaurant-café
est autorisée atin de laisser la pessibilité de
recréer, en bordure de l'étang de Boitsfort,
1'équivalent de ce qui existait autrefois, & 1l'entrée
de la chaussée de La Hulpe.

— Enfin pour les immeubles situés dans le parc Tournay-
Solvay et 1a propriété de la Donation Rovale et pour
certains b&timents de 1'Ecole Internaticnale, une
destination d'équipements d'intéré&t collectif et/ou
de logements est prévue.

Les constructions en zone de variation de masse.

Afin d'offrir une certaine souplesse au =maltre de
l'ouvrage en matiére d'implantation et de gabarit, des
zones de variaticn de masgse =ont préevues au plan.

Cz2s zones concernent :

- goit des villas existantes qui pourraient &tre
gventuellement  reconstruites et/cu agrandies dans les
limites définies sur le plan. (zecnes F3 et I3 du plarn
de destination) :

- s80lt des immeubles neufs 3 construire dans le respect
du site tout en ne figeant pas lzur implantation ds
maniere deéfinitive ({(zones C£3, D3 et &3 du plan de
destination)

- soilt 1l'ensemkle des grands bPEtiments scolaires de
1'Ecole Internaticnale qui devraient pouvolr @&tre
recenstruits et é&tre éventuellement agrandis dans les
limites de la zone définie sur le plan.

Ces zones de variaticn de masse sont accompagnées

- d'impositions techniques correspondant au minimum de
ce que le plan particulier deit légalement contenir
en natiére d'implantation et de volume (rapport
plancher/sol maximum, taux d'emprise maximum, hauteur
maximum) ;

- d'un programme général d'aménagement présanté au
titre 5 des preésentes prescriptions.

Afin de garantir la cohérence de 1'aménagement de
chague zone (architecture, aspect, matérisux utilisés)
et la c¢chérence des zones, les unes par rapport aux
autres lersqu’'elles gont proches l'une de l'autre, les
permis de lotir et les permis de bitir hors lotissement
sont scumis a des mesures particuliéres de publicitéd
{enquéte publique cemmunale) .,

Enfin, le souci de protéger le patrimoine architectural
de la =zone se traduit par 1'cbligation de conserver et
de restaurer les facades ou des éléments de certains
immeukles,

I1 s'agit du chiteau Bischoffsheim, de 1la fermette
ancienne sise 7 drave dss Silex et du cleitre roman
intégré dans la wvilla sise 211 chaussée de La Hulpe
(dont le plan impeose le maintien sur le site).
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DEFINITIOCNSES

Dans toutes les prescriptions qui suivent 11 faut
comprendre les termes ci-aprés comme suit

REZ-DE-CHAUSSEE : niveau de 1'immeuble dont le plancher
est sensiblement auw niveau de la voirie publique ou
privee,

REZ-DE-JARDIY : niveawr de séjour dsz 1'immeuble dont la
plancher est sensiblement au niveau d'un jardin.

FREMIER ETAGE : niveau situé au-dessus du rez-de-
chaussaes.

Pour &Zéfinir 1les dinplzantaticons, volumes et caracteri-
stigues des bdtiments, 11 est fait usage des notlons
suivantes

ALIGNEMENT : 1ligre séparative entre le domaine de la
volirie publique et toute zone a autre destination.

LIMITE DE ZONE : ligne séparative entre deux zcnes a4
destination différente.

FRONT DE BATIESE OBLIGATOIRE = limite avant des
bitiments lorsgu'il est obligatoire. Il peut étres =igué
ou non sur l'alignement.

LIMITE EXTREME DES BATIMENTS PRINCIPAUX : limite
maximale & ne pas dépasser entre la zone d'implantation
du bédtiment et toute autre zone. Il peut s'agir scit de
la 1lirite avant (cdté voirie), soit de la limite
arriére (coté arriére ou jJardin), soit de la limite
latérale. -

LIMITE EXTREME D'EMPRISE LES BATIMENTS ENM ZONE D=
VARIATION DE MASSE : limite extrZme dans laguelle
doivent s'inscrire les bétimsmts.

LIMITE EXTREME DES ANNEXES : limite maximale des cons-—
tructions annexes au rez-de-chaussge ou au rez-de-
jardin, que ces cecnstructions =soisnt accolées ou non
aux bitiments principaux.

LIMITE DE GABARIT ET/QOU D'AFFECTATION : limite entre
deux gabarits différents ou entre bitiments dont
l'affectaticon differe.




RAPPORT PLANCHER/SOL (p/S) (symbole [ ) : c'est le
rapport plancher/sol permis dans les zones de variation
de masse.

Les indices P ef S sont respectivement calculés comme
suit :

Indice P : <c'est la totalité des superficies de plan-—
cher des locaux fermés situés hors sol. Les superficies
de plancher sont & coter au nu extérieur des nurs des
facades et scnt supposées continues, sans tenir compte
de leur interruption par les cloisons de dégagements
varticaux de services,

I1 n'y a lieu de compter les superficies des planchers
sous combles que pour la partie benéficiant d'une
hauteur libre intérieure de 2,2 métres.

Les locaux en sous-sol sur Jjardin lorsgu'ills sont
habitables sont comptabilizés dans le calcul du P
jusqu'ad une preofondeur de 4 meéetres calculée a partir ds
la(les) facade{s) munie{s) de baies.

Indice § : c'est la superficie de chaque zone de varia-—
tion de masse définie auv plan. Cette superficie ingclut
donc les voies d'accés 3 l'intérieur des zones de varia-
tion de masse {et non indiguées au plan).

TAUX D'EMPRISE AU SCL (T.E.} (symbole A) : indigue le
rapport E/S permis dans les zones de vwvariation de

masse.,

Les dindices E et S sont respectivement calculés comme
suit

Indice E : c¢'est la totalité des superficies qu'occu-
pent au sol les constructions.

Indices & : veolir plus haut.

LA SURFACE PLANCHER D'UN LOGEMENT : ¢'est le P du rap-
port P/S défini plus haurt.
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GENERALTITES®S

REMARQUES
En principe, les présentes prescriptions ne dérogent

pags aux leis et instructicons diverses en vigueur, sauf
en c¢e quil concerne certaines prescriptions du réglement
de la béatisse de 1'Agglomération de Bruxelles, confor-
mément A& l'article 62 de la loi organigue du 29 mars
1962,

En cas de contradicticn entrs les mesures 4'aménagement
exprimées graphiquement sur le plan et les présentes

rescriptions,. leas mesures les plus restrictives ocu cel-
les ©précigant le mieux les intenticens du plan seront
d'application.

Les plans renseignent les numéres de police afférents
aux parcelles ainsi gue les parcelles cadastrales
existants & la date d'sntrée en vigueur du plan. En cas
de modification de cette numérctation ou du parcesl-
laire, la nunmerotation cou le parcellaire indiqué{=) au
plan fera =seulle) fol pour 1’'interprétation des przs-
criptiens urbanistiques.

ETABLISSEMENTS CLASSES COMME DANGEREYUY, INSALUBRES,
INCOMMODES

Les é&tablissements classés comme dangesreux, insalubres
et i1lncommodes, situés dans une zone ol ils ne sont pas
autorisés par le présent plan peuvent poursulvra leurs
activités Jusqu'a l'expiration du déelai fixé dans 1'au-
torisation recue.

La prolongation de ce délai peut toutefols 8tre accor-
dée afin de permettre aux exploitants de transfarer
leurs installations & un autre emplacement dans un
delal qui ne peut exceéder 10 ans a dater de l'entrée en
vigueur du présent plan.

RACCORDEMENT A L'EGOUT PUBLIC

Toute censtruction nouvelle devra obligatoirement &tre
raccordée | 1'égodt publig. Si, pour une cause
particuligére, elle ne pouvait 1l'é&tre, la construc¢tien
sera eguipée de séparateurs de matliéres grasses, de
fosses septiques et de puits perdus en nombre
suffisant.
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BATIMENTS ACCESSIBLES AU PUBLIC

Afin d'en permettre l'accés aisé aux handicapés, aux
landaus, etc..., les bétiments & construire accessibles
au public doivent &trs dotés des moyvens appropriés a
cet effet et signalés au moyen du svmbole international
d'accessibilité,

DEMOLITICN

Le permis de démelir un bitiment existant ne sera déli-
vré& gque pour autant gu'un permis de reconstruction con-
forme aux prescriptions du plan ait &té simultanémesnt
demandé et cctrové, hormis les bitiments menacant ruine
et faisant 1'ebjet d'un arrété de police avant trait 2
la sécurité publigue.

ABATTAGE D'ARBRES

Tout abattage d'arbre & haute tige {c'est—-a-dire tout
arbre dont le tronc mesure 4 1 métre de hauteur 20 cm
de tour au meins et gui atteint au minimum 2,50 métres
de hauteur] pour gquelgue raison que ze zoit, doit faire
l'okjet d'une autorisation préalable du Collédge des
Bourgmestre et Echevins. Celuli-ci peut ilmpeser 1'ebliga=-
tion dez planter endeéeans les hult mois une essence indi-
géne a haute tige.

ENSEIGNES, PUBLICITE ET AUTRES DISPOSITIFES

Remargues

Par enseigne, il faut entsndre 1l'inscripticn apposée &
un endroit -~ généralement un bitiment - afin de
caractériser et de faire connaitre au public le com-
merce, 1l'industrie ou la profession exercée et plus

¢généralement, las activités qui v sont exercées.

On appelle publicité, toute indication gui ne peut étre
considérée comme enseigne. Elle est réalisée en faveur
d'une personne gqui n'exerce pas son industrie a l'en-
droit ou elle est apposée (on mentionne généralement un
produit déterminé).

Oon parlera de dispositif publicitaire pour désigner
toute surface capable servant de suppert a2 une ocu des
publicités.
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1'7.2.‘1'

11.

Cénéralités
La pose de dispositifs publicitaires, d’'enseignes,
d'auvents, de marguises, installés tant sur le domaine

public gQue privé est soumise 3 1l'autorisation préalable
du Collége des Bourgmestre et Echevins.

Pour des cas particuliers {présence d'éléments archi-
tacturaux intéressants en facade, enseigne a l'ssthéti-
gue seéedulsante, activite commerciale ou artisanale peu
commune, implantation particulieére d'un dimmeuble! le
College des Bourgmestre et Echevins peut autoriser
d’autres dispositifs publicitaires ou enselgnes que
ceux autorisés dans 1'article 1.7.2. c¢i-aprés pour
autant gue la DEMANDE AIT ETE SQUMISE AUX MESUEES PARTI-
CULIERES DE PUBLICITE DEFINIES PAR L'A.R. DU 5/11/7%.

La publicité accolés de maniére fixe aux vitres des
fenétres ne deit faire 1l'okjet d'une autorisation du
Collége des DBourgmestre et Echevins gqu'a partir du
moment o elle dépasse un cinguiéme de la surface de la
fenétre ou vitrine.

Les disposzitifs pubklicitaires, enseignes, auvents et
margquises doivent g'intégrer & leur environnement
{(forme, matériaux utilisés, respect de 1'architecture
du batiment guili sert de support).

Les dispeositifs lumineux & allumage alternatif et les
cordons lumineux ne sont pas autorisés.

Les dispositifs ne peuvent en aucun cas empécher la
lzcture des plaques indicatrices dss noms de rues.

Caractéristigques des dispesitifs publicitaires e=t/ou
enseignes autorisés

Le DISPOSITIF APPOSE PARALLELEMENT au plan de la fagade
qui lui =zert d'appui doit répondre aux conditions sui-
vantes : '

ne recouvrir ni en tout ni en partie aucun des Jjours
pratigués dans la fagade;

1¢ 11 deit &tre normalenent situé entrz les baies du
rez-de-chaussée et le seull des fengtres du premier
étage:

29 s5'il ne pouvait &tre placé comme prévu en 1% (présen-—
ce d'éléments architecturaux inteéressants, insuffi-
sance ds place), il pourrait &tre placé sur le sou-~
bassement de la facade pour autant gu'il y ait une
hauteur suffisante entre le niveamu du trottoir et le
seull des baies du rez-de—-chaussée;

32 en wvariante de 1° et 2°, 1l pourrait &tre situé de
part et d'autre des baies (fenétres ou vitrines) du
rez
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il doit étre placé a une distance minimum de 0,15 m des
axes mitoyens;

1° Pour les positions b 1¢ et b 2¢, il doit s'inscrire
dans un rectangle dont la hauteur ne peut dépasser
1,00 m et dent la largeur ne psut dépasser le nombre
de métres du développement de la facade meoins 0,30 m
{cfr. a);

2% pour 1la positien b 3% la surface totale du {(ou des)
dispeositifs placés verticalement de part et d'autre
des baies ne peut &tre supérieure 4 la surface maxi-
male qui serait aulorisés pour un dispositif placé
dans 1les positicons b 1° ou b 2?2 (soit 1,00 m ou 0,70
m de hauteur x le nombre de metres du développement
de la facade sans prejudice du <.

Le DISPOSITIF APPOSE PEEPENDICULAIREMENT au plan de la
facade qui lul sert d'appui, doit répondre aux condi-
tions suivantes

ne recouvrir ni en teout ni en partie zucun des jours
pratigqués dans la facade;

il ne peut se trouver a moins de 2,50 m au-dessus du
niveauw du trottolir cu du niveau naturel du sol lorsque
les constructicns sont en recul par rapport a 1'ali-
gnement.

il ne peut dépasser le seull des baies du premier étage
et en aucun cas, ni la corniche, ni le faite;

i1 doit &tre placé & une distance minimum de 0,30 m des
mitoyens et & minimum 2,00 m d'un dispositif d'un com-
merce voisin;

i1 deoit se trouver a plus de 0,50 m du bord de la chaus-
sée et ne peut déborder de plus de 1,20 m au-dessus du
scl (par rapport a la facade);

il doit s'inscrire dans un carre de 1,20 m x 2,00 m;

il deoit &tre & deux faces.

Le DISPOSITIF INDEPENDANT des immeubles doit répondre
aux conditions suivantes :

il doit Atre situé dans une zone de recul, une zone de
cours et jardins, ou une zone de parc prévue au plan.

sa surface est limitée &

. 0,25 m2 dans les zeones dez logement (toutes activités
mentionnées confondues)

. 1.50 m2 dans les autres zZones,
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Lz DEISPOSITIF PUBLICITAIRE AMOVIBLE ({affichage de la
carte ou du menu pour les restaurants, ...} peut &tre
autorisé pour autant gue

il ne soit pas fixé définitivement a la facade;

il soit apposé au rez-de-chaussée parallélement au plan
de la facade;

11 solt dispose de maniére & ne recouvrir ni en tout ni

en partie aucune 4des bailes de la facade.

Les AUVENTS, MARQUISES . TENTES PARE-SOLEIL QU STCRES
doivent répendre aux conditions suivantes

1ls ne peuvent sg trouver a molins de 2,25 m au-dsgsus
d4u niveau du trotteocir ou du niveau naturel du sol
lorsque 1les constructions sont inplantees en recul par
rappert a l'alignement,

ils deivent étre placés a une distance minimum de 0,15m
des ax=ss mitoyens;

ils doivent se trouver & moins de 0,50 m du bord de la
chausseée;

-

les tentes pare-soleil cou stores deoivent &ire replia-
bles.

Une PEINTURE MURALE peut &tre autorisée en lieu et
place d'un dispositif apposé parallélement au plan de
la facade pour autant :

qu’'elle respecte l'architecture qui 1ui sert de sup-
port;

qu'elle secit en rapport direct avec l'activité exer-
cée dans 1'immeuble;

que seg dimensicns sorresgpondent & ce gqui est autori-
s& pour chagque zohe pour un dispesitif paralladle.

Toutefols, une peinture murale de plus grande dimension
peut Atre autorisee tant en facade avant gue sur des
murs pignons pour autant gue LE PRQJET AIT ETE SOUMIS
AUX MESURES PARTICULIERES DE PUBLICITE DEFINIES PAR
L’A.R. DU 5/311/79.
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Dispositifs zutorisés scsleon les zones.

DANS LES ZCNES DE LOGEMENT (2.1.1.)

Par activité de profession libkérale, d'artisapnat, pour
les petits é&quipements d'intérét collectif et pour les
activités commerciales sans vitrine : un seul disposi-
tif est autorisé.

Celui-e¢i peut &tres appose solt parallisélement seit per-
pendiculairement scit indépendamment & la facade {lors-
qu'il existe une zene de recul prévue au plan).

I1 ne peut &tre lunmineux.

I1 doit répondre aux cenditions émises en 1.7.2.1.,
1.7.2.2. ou 1.7.2.3.

En outre sa dimension est limitée 3 3,25 m2.

DANS LES ZONES D'EQUIPEMENT  D'INTERET COLLECTIF

(2.1.3.) ET LES Z0ONES DE LOGEMENT ET/CU D'INTERET
COLLECTIF (2.1.7.)

Pour chaque équipement i1l n'est autorisé qu'un seul dis-
positif apposg soit perpendiculalirement seit paralléle-—
ment au plan de la facade, solit independamment de 1'in-
meuble (lorsqu’il ¥ a une zcne de recul entre le front
de biAtisse et l'alignement ou un recul existant sous
forme de ccours et jardinsg ou zone de parc).

Ce dispositif devra répondre zux conditions émisss en
T e@beling Folmtod « B8 Loih 2.3 .

Cependant, lorsgue 1'équipement =st situé a l'angle de
volries, 11 sera autorisé uvn dispositif par facade &
rue.

DANS LES_ZONES DE SERVICES (2.1.5.)

DISPOSITIFS PERPENDICULATIRES

a . Un ou plusieurs DISPOSITIFS PLACES FERPENDICULAI-
REMENT 34 la facade peuvent E&tre autorisés en
fonction de la largeur de celle=-cgi;

. pour 1las immeubles dont lz largeur est inférieure &
5,00 m un seul dispositif est autorisé;

. pour lezs immeubles dont la largeur est égale ou su-
périeure 34 5,00 m et inférieurs a 9,20 m deux dispo-
sitifs sont autorisés;

pour les immeubles dont la largsur est supérieure A
9,20 m un dispositif supplémentalire sera autorise
par section de fagade supplémentaire de 4,20 m.

I . pour un commerce, les dispositifs doivent étre
placés a une distance minimum de 4,00 m 1'un de
l'autre afin de garantir une bonne lisibilité des
"messages".

Dans <e cas, 11 est de plus recommandé de placer
les dispositifs & méme hautzur par rapport au ni-
veau du sol.
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¢ . Pour le front bati de la chaussée de La Hulpe gui
censtitue le prolongement du centre commercial de
Boitsfeort {zeone M2 du plan de destination), en
dercgation a la prescription 1.7.2.2.¢c., 1le
dispositif peut dépasser 1le seuil des baies du
premier étage pour autant qu’'il ne dépasse ni 1a
cerniche ni le faite.

d . Cas particuliers
lorsgqu'il existe plusieurs commerces par ilmmeupkle,
il faut considérer 1la fraction de facade occcupée
par chague commerce pour déterminer le nombre de
dispositifs perpendiculaires qui peuvent é&tre
gutorises;

lorsqu'un commerce occups plusieurs immeubles, la
régle de base reste d'application par immeuble.

Cependant, aussi longtemps gque catte activité
unigus persiste, l'obligation de respecter la
distance mninimum de 0,30 n par rapport & 1'axe
mitoyen est 1levée, mals 'pas la regle de distance

minimum de 4,00 entre dispositifs.

e , le {ou 1les) dispositif{s) perpendiculaire{s) doi-
vent cependant répendrz aux conditions émises en
1.7.2.2.

DISPOSITIFS PARALLELES

Un dispesitif parallele au plan de la facade ast auto-~
riséa. Il dolt répondre aux conditionz émiszes en
ToFa2al

DANS LES ZONES HORECA {2.1.6.) EP LES ZONES MIXTES
(2.1.8.)

Pour chagque immeuble i1 ne sera autorisé gque deux dispo-
sitifs [(enseignes}) lumineux ou non.
Ils sont apposés soit perpendiculalirement, soit parallé-

lement, solt indépendamment de 1'immeuble {lorsqu'il y
a un recul du front de bédtisse par rapport a l'aligne-
ment). ZIZls deoivent répondre aux cenditions décrites en

1T il DL Te202, 8t 207203
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DESTINATION L ES ZONES

Le territeire couvert par le plan particulier
d'aménagement comporte

- des zones constructibles ;

- des zones non-aedificandi ;
- des zones de volirie ;

- des zones de chemin de fer ;

- desz aménagements ponctuels.
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ZONES CONSTRUCTIZBLES

ZONES DE LOGEMENT

La fonctien oprincipale des zones de logement est la
résidence. )

Dans un immeuble de logement, les fonctions suivantes,
complémentaires & cette fonction principale, peuvent
&tre autorisées avec un maximum de 60 m2 plancher par
immeuble

les ateliers au rez-de-chaussée pour autant gque les
activités ne causent pas de troublass de volsinage;

les bureaux.
En outre, la surface plancher par logement ne peut Btre

inférieure aux normes de la Société Régicnale qui a le
logement sccial dans ses attributions.

ZONES D'ANNEXES

Les zones d'apnexes scont des zones ou seuls des volumes
supplémentaires, annexés ou non aux b&timents
principaux, peuvent &tre constrults au rez-ds-chaussée,
au rez-de—-jardin ou & 1'étage au-dessus de ceux-ci.

Cae zones peuvent accueilliir en plus de la fonction
logement :

les fonctions - secondaires prévues en 2.1.1., pour
autant gque c¢ealles-ci ne dépassent pas 60 mZ pour
l'ensemble de 1l'immeuble;

la fonetien commercizle visée au 2.1.5. au rez-de-
chaussée uniquement. ; :

Lorsaque c¢es zones scont surchargées d'un indice (G) au

plan de destination, elles peuvent accueillir des
garages. :

ZONES D'EQUIPEMENT D'INTERET COLLECTIF

Ces zones sont destinées principalement aux éguipements
publics ou privés & usage collectif pédagogique,
sccial, culturel, sportif,...

Les logements qui censtituent le cemplément usuel de
ces zones ¥y sont autorisés {conciergerie,...).
Cependant, outre les fonctions décrites plus haut, les
constructions comprises dans les zones A2, B2, C2, D2,
E2 du plan de destinaticn peuvent accueillir les locaux
destinés & la gestion technique et/ou administrative
des espaces verts ainsi qu'une activité de type
gafé-rzstaurant, complémentaire a l'utilisation
publigque du parc Tcurnay-Solvay.
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ZONES DE_PETITE TNDUSTRIZ ET D'ARTISANAT

Ces zones sont affectées principalement (75 % minimum
de la surface plancher par batiment) :

- aux installations de preduction des petites et
moyennes entreprises industrielles et/ou artisanales
- aux dépdts annexes de cellas=-ci.

Elles peuvent an outre &tre destinées secondairement
aux fonctions suivantes pour autant gue celles-ci
soilent complémentaires de la fonction principale et
n'en compromettent pas la réalisation :

- a la fonction bureau qui constitue 1'accesscoire de
1'entreprise;

- a la fonction logement qui constitue le complément
usuel de 1la fonction principale, aver un maximum de
20 % de la surface plancher par entreprise
{conciergerie, exploitant,...};

- a3 la fonction commerce.

Toutes leg activités des entreprises se dérculent dans
des bitiments fermés dont les caractéristiques
urbanistigques et esthétigues sont adaptées au cadre
urbain et s'accordent avec le voisinage et particulie-
rement le logement proche.

Un maxinum 4d'ouvertures ({(vues, lumiédres, etc...) deit
8tre préva dans les bitiments afin d'éviter log murs
aveugles du c¢dté dz Ll'intérieur des ilots et cela en
respectant les réglements en vigueur et en wvus de
procurer les melilleures conditicons de vues, d'enso-
leillement et d'hyvgisgne & 1l'intérieur des bitiments
CONCernes.,

ZONES DE SERVICES

Les zones ds services sont 1les zones destindes aux
activités de commerce de détail & vitrines et de

sarvices lucratifs (cafés, restaurants, agences de
banque, de vovages,...) ou non {antenne CPAS, bureau de
poste,...). Sont exclus les dépdts et les commerces de
gres.

Dans ces zones, la fonction représentée par les

surfaces de vente, de fabrication, de stockage, et de
service au public peut occuper 1l'entiéreté du rez-de-
chaussée & l'exception de la surface nécessaire aux
acceés directs gux étages rése=rvés au logement,
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ZONES HORECA

Dans ces zones les rez-de-chaussée et ler étage peuvent
recevoir les affectaticns suivantes : hétels, restau-
rants, cafés,. )

les Atages suivants sont destinés au logement st/ou &
l'hétellierie.

Toutefols c¢es 2Zonas peuvent n'accueillir que du lage-
ment.

ZONES DE _ LOGEMENTS _ ET/0U  EQUIPEMENTS  D'INTERET
COLLECTIF

Ces zonss peuvent &tre réservees exclusivement a 1'une
o & l'autre de ces affectations selon les hesoins.
Elles peuvent en ocutre accueillir sinultanément ces
deux affectations.

La réalisation d'une affectation deolt &tre conforme aux
prescripticns gqui lui cerrespondent telles gqu'indiguées
en 2.1.1., ex 2.2.3.

ZONES MIXTES : LOGEMENTS-BUREAUR~EQUIPEMENTS D 'INTERET

Cas =zones peuvent accuesillir une ou plusieurs des
affectations svivantes : logements, Dbureaux, eguipe-
ments intérét collectif et/ou artisanat compatibles
avec le voisinages.

Las affectaticns équipement dJd'intérdt collectif et
artisanat sont coumises aux MESURES PARTICULIERES DE
PUBLICITS DEFINIES PAR L'A.R. DU 5/11/197% ET A L'AVIS
DE LA COMMISSION DE CONCERTATION qui déterminera 1la
compatibilité des ces affectations avec le voiszinage et
plus particuliérement avec le logement proche.

Les vitrines ne sont pas autorisées dans ces zones.

ZONES D'ANNEXES AUX 7ONES MIXTES VISEES EN 2.1.8,

Dans ces 2zcnes, des volumes supplémentairss accolés ou
nerl  aux bpitiments principaux peuvent 8tre réalisés en
sous-scl et/ou au rez-de-chaussée {(ou rez-de-—-jardin).
Ces zones peuvent accueillir les fonctions prévues en
2.1.8.
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Z ONES N ON AEDIFICANDTI

GENERALITES

Afin de protéger au maximum 1'aspect d'ensemble du
territoire couvert par le présent plan particulier
{(transition entre la forédt et le milieu urbanise,
constituée principalement d'essences a feuilles cadu-
ques), la plantation de coniféres sera limitée an maxi-
mum dans toutes les zones non aedificandi (zones 2.2.1.
A4 2.2.8.), Plus particulidrement, le= coniféresz ne cons-
titueront pas la majorité des essences plantées et leur
plantaticon n'est autorisée gue pour autant gu'ils ne

constituent gue. le complément des écrans végétaux
réalisés avec dez essences a feuilles cadugques.

ZONES DE COURS ET JARDINS

Ces zones sont destinédes a Ztre aménagées en zones de
verdure et de leoisirs.

La plantation d'arbres & haute tige y est sutoricsée
pour autant gue lesur dimension et la densitéd de leur
feuillage & 1'état adulte ne constituent pas une géne
pour 1le bon éclairement des logements. Ces arbreas
doivent &tre plantés a plus de 5 métres de toute

Babitation et a 2 métres au moins des limites
nitovennes.
Une construction annexe destinéde aux activités de

jardinage est autorisée pour autant gque sa surface au
sol seit inférieure & 6 m2, que sa hauteur ne dépasse
pas 2,25 métres hors scl et gu'elle seoit dissimulée
pour le voisinage immédiat par des plantatlons sur
toute ga hauteur, ww

Cette construction est soumise a4 l'autorisation
préalable du Collége des Bourgmestre et Echevins.

ZONES DE COURS ET JARDINSE ET HORECA

Ces zones forment la zone de cours et jardins attenant
aux immeubles d'hétel, ds restaurant et café. Ces zones
peuvent gBtre aménagées Jjusqu'a concurrence de 150 m2
par immeuble en terrasses ouvertes, couvertas ou non,
tonnelles, petits pavillons de maximum 20 m2 plancher.
Les matériaux utilisés sont principalement le beis, les
vitrages c¢lairs.

Cependant des plantations (plantes grimpantes, arbus-
tes,...}) doivent rendre & ces zones un caractére vége-
tal. .

L'aménagement de c¢es zones est soumls & 1l'autorisation
préalable du Cellége des Bourgmestre et Echevins.
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ZONES DE RECUL

Ces =zones sont destinédes 4 é&tre aménagées en zones de
vaerdure.

Cependant, afin de réaliser des emplacements de parcage
et des accds aux immeublss, des surfaces =n dur {(neon
plantées ni engazonnées) y seont autorisées pour autant
que leur largeur n'sxceéde pag la moitid de la largeur
de 1la parcelle, moyennant autorisation préalable du
Colleége des Bourgmestre et Echevins.

Dans la zone de 7recul situde devant les immeubles
numérotés Ad 3 IZ, pour lasguels une destination mixte
(Iogements-hbureaux—égquipements d'intérét collectif
et/ou artisanat compatibles avec l'enviromnement) est
prévue, quelle gque seoit 1'affectation régulidrement
autorisde, la réalisation de parkings & 1l'air libre
n'est autorisée gu'ad concurrence de cing smplacements
maximum par . parcelles, peur autant gqu'ils ne
comnpromesttent pas ie bon aménagement.

Ces parkings & l'air libre doivent étre largement dissi-
mulés par des plantations adéquates.

En cutre il n'est autorise gu'un saul acces-sortie par
immeuble.

ZONES DE CULTURE ET DE PETIT ELEVAGE

Ces zcnes publigques ou privées sont affectées a la

culture et/ou au petit élevage dans un but non
commercial.
Des constructiens (talles gue serres,...} peuvent y

étre autorisées & condition gu'elles scient i1indis-
pensables & l'utili=zation de ces zones, gu'elles ne
puissent servir de résidence, méme & titre temporaire,
et pour autant que leurs surfaces au sol cumuless ne
dépassent pas 20 % de la surface totale de la zZone.

LES ACTES ET TRAVAUX RELATIFS A LA REALISATION DE CES
COHSTRUCTIONS SONT SOUMIS AUX MESURES PARTICULIERES DE
PUBLICITE DEFINIES PAR L’A.R. DU 5/11/79.

ZONES DE PARC

Cea zones sont affesctées aux espaces plantés aménagés
publics ou privés.

Elles sont A& maintenir dans leur etat actuel ou desti-
nées & &tre aménagées afin de remplir leur rdle recre-
atif, social ou culturel : promenade, jeux et sports,
observation du milisu naturel, etc...

Qutre les constructions prévues au plan, de petits
espaces de Jeux et de sport de plein alr (terrain ds
tennis, piscine,...) ainsi que des petites construc-~
tions dans la mesure ou elles sont complémentaires a
ces équipements peuvent 2tre autorisgds moyennant
autorisation préalable du College des Bourgmestre et
Echevins.
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Sous réserve de lsur bonne intégration & 1l'environne-
ment, c¢es constructions sont limitdes & 40 m2 maximum
d'emprise au sol chacune et sont d'un seul niveay
{hauteur maximum sous faite 4§ meétres).

Des arbres a haute tige et des arbustes doivent &tre
plantés de facen & donner au parc un aspect boisé
depuls les ecspaces extérisurs & la zone. Plus parti-
culiérement, les espaces non plantés {(pelouses, ter-
rains de Jjeux ou de sports et petites constructions)
doivent étre integres par des massifs de plantations.
Les surfaces non plantées ni erngazonnées (ni consti-
tuées d'étendues d'eau} ne peuvent constituer plus de
10 % de la superficie totale de la zone.

ZONES DE SPFORT DE PLETIN ATR

Ceg zones sont affectées principalement 3 l'implanta-
tion d'activités sportives de plein air dans un cadre
de plantations amenagées.

Les terrains de sports peuvent €tre munis d'un revéte-
rent approprié et le relief du sol peut &tre modifié.

Seules les constructions gqui constituent 1'accessoire
indispensable des activités sportives de plein air
peuvent v étre autorisées {cfr. vestiaires,
buvettes, ...}.

Ces constructions ne pourront avoir plusz de 150 m2
plancher de surface au scl, leur hauteur sous corniche
ne =era eh aucun c¢as supérisure a 4 metres st elles
doivent s'intégrer harmonizsusement dans le payvsage.

Pour toute 1la zone de sport de plein air, 11 n'est
autorisé qu'un total maximum de 400 m2 planchear de
surfaces bities au sol.

LEE ACTES ET TRAVAUX RELATIFS A LA REALISATION DE CES
CONSTRUCTIONS SONT SOUMIS AUX MESURES PARTICULIERES DE
PUBLICITE DEFINIES PAR L'a.R. DU 5/11/79.

ZONES NATURELLES

L'apénagement de ¢es zoeones deit veiller au maximum au
maintien, & 1'entretien et 3 la régénération du milieu
naturel dans le respect de son identité &cologigue.

Dans ce but :

- tous les arbres et arbustes existants doivent rece~
voir les soins nécessaires a leur maintien en bonne
santé;

- les Jeunes pousses issues de semis naturels ou de
rejets gqui apparaissent et se dévelcppent sponta-
nément doivent &fre maintenues;

- le relief du sol ne peut subir de modification;
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- ¥ est toutefois pernis, moyennant autorisation
préalzble du College des Bourgmestre et Echevins,
1'aménagement de =entiers en vue d'y permettre le
passage public aux conditions suivantes

i1° l'emprise de ces sentisrs ne pourra cxcéeder B %
de la superficie de la zone;

29 le revétement de ces gsentiers devra atre
perméable;

39 des panneaux doivent étre placés aux acces, bien
enn évidence, informant 1le public que le sentier
en gquestion traverse une zone naturelle, donc
fragile 2t ne suppecrtant pas une recréation
intensive : 1le priant de ne pas guitter le
sentisx et interdisant 1l'accés des motos ou

vélomoteurs. Toutes ces mesures sont prises afin
de proteger la faune et la flore.

ZONES DE PRCTECTION ESTHETIQUE

Ces zones présentent des caractéristigques paysagéres ra-
marquables. I1 convient donc de maintenir, dans toute
la mesure du possible, en bon état les éléments consti-
tutifs de ces zones {(relief, végetaux, plans 4d'eau, con-
structions}.

Ainsi
- les végétaux f{arbres et arbustes } existants ne
peuvent éf{re remplacés gu'en cas de nécessité
absclue et aux conditions suivantes
- les nouvelles plantes sercnt de méme espéce et
varieté que celles remplacées;
- alles seront plantdes 1le plus prés possible das
plantes détruites; :
- le relief du =0l ne peut pas subir de modification;
—- le tracé et 1le profil des sentiers ne peuvent B8tre
modifiés., Seuls les trawvaux visant a3 leur sntretien
et 4 leur réfection y sont autcrisés.

LES ACTES ET TRAVAUX RELATIFS A LA TRANSFORMATION
EXTERIEURE DES BATIMENTS EXISTANTS OU A LEUR RECONS-
TRUCTION EVENTUELLE SONT SOUMIS AUX MESURES PARTICULIE-
RES DE  PUBLICITE DEFINIES PAR L'A.R. DU 5/11/79 ET A
L'AVIS DE LA COMMISSION DE CONCERTATION.

Z0NES D 'ETANGS

Ces zones représentent des étendues d'eau existantes.
Les zones d'étangs font opartiz intégrante, soit des
zZones ds parc, soit des zones naturelles et les
prescriptions concernant leur aménagement, leur
entretien et 1le type d’'activités humaines autorisces
sont similaires 3 celles définies précédemment pour ces
ZONes .
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. Mcyennant auterisaticon préalable du Collége des
Bourgmestre et Echevins :

a} dans les zones de parcs :

ces plans d'eau sont destinés principalement a la
récréation (péche, canctage, etc...)

y sont autorisés tous travaux en vie de modifier
les berges pour autant que la superficie totale du
plan d’eau soit éguivalente, apres transfermation,
4 8a situatioen actuelle, telle que desgssinée gur le
plan.

b) dans les zones naturslles et les zones de protection
esthétigue, seuls 1les travaux ayant pour objet la
réparation ou la consolidation des berges existantes
peuvent étre autorisés.
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2 O0ONES P E VOIRTIES

TQUS LES ACTES ET TRAVAUX, HORMIS CEUX EXONERES DU
PERMIS DE BATIR, RELATIFS A LA REALISATICN DES AMENA-
GEMENTS EN ZONE DE VOIRIE SONT SOUMIS AUX MESURES
PARTICULIERES DE PUBLICITE DEFINIES PAR L'A.R. DU
5/11/79 ET A L'AVIS DE LA COMMISSION DE CONCERTATION.

Ces zones sont affectées aux circulaticns de toute na-
ture, ainsi gqu'a leurs compléments usuels. De fagon
générale, 1'aménagement des zonesg de voirie doit accor-
der la plus grande attention aux circulations dites
lentzs {piétens, wvéles, handicapés) et deoit viser a la
continuitsé, & l'agrément et & 1la sécurite de ces
circulations,

L'implantation sur les trottoirs de poteaux de signali-
sation, de cabines téléphonigues, d'arbres et des tout
autre ncebilier wrbain devra respecter la circulation
des piétons, landaus et voiturettes d'handicapés en
laissant une largeur constante minimum de 1,50 m libre
4 leur usage pour autant gue le profil sntre aligne-~
ments des voiries existantes & la date de mise en
vigueur du plan le permette.

Dans les cas de réfection de trottoirs sxistantszs ou de
construction de nouveaux trotteirs, ceux—c¢i présen-—
teront aux passages organiseés par une signalisation au
sol un devers extérieur tel que la différence de hau-
teur entre le niveau supériecur de la bordure du trot-
toir n'excéde pas 2 cm par rapport au niveau meyen 4u
filet d&'eau leongezant.

Tous anénagements de volries visant a limiter la vites-
se des veéhicules automobiles, & augmenter la sécurité
des circulations dites lentes ou & privilégier ces cir-
¢ulaticns (tels que 1yéalisaticn de "zeones résiden-
tielles”, de casse-vitesse, de pistes ou bandes cycla-
bies, ...) peuvent &tre autorisés.

ZONES D E CHEMIHN DB F ER

Ces zones sont affectées aux installiations de chemin ds
fer : notamment voles, guals, acCces aux guals.

Les déblais et remblais bordant les volies dolvant Etre
plantés dans toute la mesure du possible et ce, sans
porter préjudice a la sécurité.

Les murs de souténement et les murs anti-bruit
éventuels seront couverts de plantaticons.

Des emplacements de parcage & l'air 1libre peuvent
éventuellement ¥y Btre autorisés moyennant un plan
d'aménagement d'ensemble.
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AMENAGEMNMENTS PONCTUELS

ACCES AUX CHEMINS PIETONS

La représentation zu plan des acceés aux chemins piétons
symbolise les endroits approximatifs ol ces accés
geront réaliseés,

ACCES CARROSSABLES

L'indication au plan des accés carrossables détermine
les endroits anpproximatifs ol ces accés sont
acceptables. Ils doivent étre traités de maniere
discréte en sauvegardant l'envirconnement immeédiat, biati
ou non.

VOIRIES D'ACCES AUX INTERIEURS D'ILOTS

L'indication au plan des voies d'acceés aux intérieurs
d'flots définit les limites approximatives a
l'intérieur desguelles 1z réaligation de voiries
privees psrmettant l'acces aux batiments est auvtorisée,

Les arbres et arbustes situés a 1'intérieur des limites
de rces voiss delvent étre maintenus dans teoute la
mesure du possible,

Le tracé de ces voles doit 8tre dresszé =2n fenction des
vues depuls les voiries publigues de manigére & atténuer
1'impact visuel des nouvelles constructions.

Leuy largsur ne peut dépasssr 5,00 métres et aucun
revétement asphaltiques ns peut y &tre posé.

Cependant dans 1'iloct 1, les accés aux équipements
scolalres, en raison de la destination des batiments et
du nombre élevé de véhicules appelés a utiliser ces
voies d'accés, peuvent avoir une largeur supérisure & &

métres et peuvent Etre pourvius d4d'un revétement
asphaltique.
Seules les voies d'accés reprises 2u plan de

destination sont autorisédes.

EMPLACEMENTS DE PARCACGE A L'ATIR LIBRE

Les terrains repris scus l'indice P peuvent é&tre
affectés A4 usage de parcs dJe stationnerment de plein
air:; lorsgque leur contenance dépasse 5 véhicules, des
plantations doivent 8tre réalisées principalement A&
leuyr périphérie afin de dissimuler ces véhicules.
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MURS DE CLOTURE COU DE SOUTENEMENT

L'indication au plan de <¢es murs les inscrit en tant
qu'éléments particuliers a 1'aménagement des diverses
Zones.

Ces murs deivent &tre =sntretenus, reconstruits ou
érigés en fonctien de l'environnement immédiat.

PONTS, TUNNELS

L'indication au plan de css cuvrages d'art les ipnscrit
en tant gqu'éléments indispensables de 1'aménagement.

Les ouvrages existants lors de la mise en vigueur du
présent plan deolvent &tre maintenus.

BATIMENTS A CONSERVER ET A& RESTAURER

Afin de préserver 1'héritage architectural et histori-
gque des lieux, les facades et les toitures des bati-
ments margues d'une au plan de destiration
deivent &tres conservés et restaurés sauf dérogatieon
axpresse dans les prescriptions particuliéres prévues
gu titre &. Toute mnodification de l'aspect axtérisur
des ceoenstructions reprises sous 1'indice igi est
soumise AUX MESURES PARTICULIERES DE PUBLICITE
DEFINIES PAR L'A.R. DU 5/11/79 ET A L'AVIS DE LA
COMMISSION DE CONCERTATICN TANT QU'UN A.R. DE
CLASSEMENT N'AURA ETE PRIS EN VERTU DE LA LOI SUR LA
CONSBERVATION DES MONUMENTS ET DES SITES DU 7 AOUT

1931.
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IMPLANTATION, VOLUME
ET CARACTERISTIGQUES

DES CONSTRUCTTIONS

Les présentes prescriptions s=sont complétées par les
prescriptions particuliéres par zone cu greoupe de zones

constructibles énoncéss sous forme de tableaux du titre
=

— e

CONSTRUCTICNS SITUETES DANS
DES FRONTS CONTINUS

Ces prescriptions concernent les zones A3 et N3 du plan
de destination.

Pour déterminsr le wolume et les caractéristicues de
ces constructions il est fait usage sur le plan de
destination dss 1indications définies ci-apres, sslon
1'crdre suivant

profond=ur mininum-maximun exemples

hauteur minimum-maximum  du batiment principal [Tim.2.v]
Type de tolture

BATIMENTS PRINCIPAUX

Largeur & rus des constructiens

1° Les immeubles & construire ou & reconstruire auront
une facadzs compriss entre 5 =t 7,00 meéetres.

2° Cependant, afin de tenir compte de situations
existantes antériesures a la mise en vigusur du
présent plan particulier, il est permis de

- reconstruire un immeuble a la place d'un iIameuble
existant & démolir dont la largeur de la facade &
rue est inférieure a 5,00 métres pour autant que
1'habitabkbilité soit assurée et gqu'il n'y ait pas
de recul latéral, auguel cas la reconstructicon
deit se faire en respectant la condition émise au
192:;

- receonstruire un inmeuble 2 la place d'un immeuble
existant & démolir dont la largeur de la facade a
rue est supérisure & 7,00 m2tres pour autant qu'il
n'y ait pas moven de rédaliser deux immeubles de
largeur minimum imposée.
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Profondeur

La profondeur du bitiment principal se mesure
normalement & la limite extréme avant {(front de
bdtisse) et ce au milieu de la parcelle,.

La profendeur maximum autorisée du batiment princi-
pal est indigquée au plan en nonmbre de nétres,

La profondeur minimum est égale & la profondeur
maximum moins 2 metres,

Hautsur

La hauteur magimum sous la corniche suppertant le
cheneauy d'écoulement des caux de la facade
principale &4 rue des bitiments est fixée au plan par
le nombres de niveaux.

Seul un niveau de moins peut Etres autorisé.

La table de conversion suivante est d'applicaticon

Nombre de niveaux Hauteur maximum de fzeszde
{toiture exceptée) sous corniche

2 = Rez + 1 &tage 8 m

3 = Rez + 2 étages 10 m

En outre, le niveau du rez-ds—-chaussee ne psut se
situer & plus de 0,40 m sous le niveau du trotteir,
ni a pilus de 0,60 nm au-dessus lorsgue lz front de
bitisse se confond avec 1'alignement.

Type de teiture

19 D'une manisdre générale les tolitures sont a2 deux
versants {(symkbole V).
Cependznt a certains endroits pour le bon anéna-
gement des lieux, des toltures & 1la mansard
{symbole W) sont prévuss.

2°2 IL'inclinaison du plan des toltures a versants
peut wvarier de 35 & 45°,
Pour les toitures & la mansard, les brisig ont
une pente variant de €0 a 8Q°, les terrassons
ont une pente wvariant de 10 a 259 maximum.
Cependant, si les toitures centigles sxistantes
présentent des pentes identiques, l'inclinaison
dz la nouvelle toiture doit s'aligner sur les
pentes existantes.

3°., Les volumes scus toitures sont habitakles.

. Les lucarnes, chéissis obliques et verriéres sont
autorisés pour le beon éclairement des locaux
aménagés en teoiture sSous réserve de l=ur bonne
intégration a4 1'environnement.

. En fagcade arriere, des terrasses intégrées dans
le wvolume sous teiture sont autorisées dans le
respect des impositicns du Code Civil,
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Gaba

Le gabarit maximum est determine 4d'une part par
les plans verticaux des facades avant et arriére
et des murs mitoyens, d'aukre part, par deux
plans obligques & 45°¢ sur l'hcorizontale, dont le
premier rencontre la facade & rue & la hauteur
déterminés par le nivesu indiqué au plan et dont
le second part du falte et redescend. avez le
néme angle de 45° sur l'horizontale., vers la
facade arriere.

Ce faite ssra situé au-dessus de la fagade
principale & une hauteur égale a la demi-
profondeur maximale admise pour le Pkitiment
principal.

Le wvoluxre minimum sera 1les 60 % du volume du
gabarit maximum. '
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BATIMENTS ANNEXES

CONSTRUCTIONS SUPPLEMENTAIRES (ANNEXES) ACCOLEES A
L'ARRIERE DU BATIMENT PRINCIPAL

Elles sont destinées & améliorer 1le confort des
logements existants.

10 Ay rez-de-chaussée ou au rez—de-jardin

pour autant gqu'il ne soit pas porté atteinte au -ben
aménagement des lieux, les annexes sont autoriséss
aux conditions sulvantes :

ellss sont situées dans les limites de la partie de
la parcelle délimitée & 1l arriére par une paralléle
au front de hi3tisse située & 14 métres ou 15 meéetres
{selon gue la profondeur maximum du batiment princi-
pal autorisée est de 11 ou de 12 métres) du milieu

de celui-ci, & l'avant par les limites extrémes du
bidtiment principal et latéralement par les linmites
mitoyennes. '

2%  Au niveau du premier étage :

pour autant gque la facade arriédre soit situde & 1
métre en retrait au neins de la prefondenr maximum

autorises du batiment principal, 11 pesut &tre
autorise une nrofondaur de construction
supplémentaire de 2,00 métres d'une largeur de 2,50
métres.

Ce développement de 2,50 métres peut &étre porté
jusqu'ada 50 % de celui de la facade arriére si
celle~ci dépasse 5 m2tres.

3¢ Toitures

Les annexes au rez—-de—-chaussée ou au rez-de-jardin
doivent étre rec¢ouvertes d'une toiture & versanti{s)
lorsque cela est technigquenment possible.

. Les annexes au ler étage doivent &tre recouvertes
d'une teoiture inclinée ou au minimum partiellement
inclinée si cela est techniguement possible,

ANNEXES AUX BATIMENTS PRINCIPAUX ACCOLEES LATERALEMENT
{(OU INDEPENDANTES) {surchargées 4'un indice (G}) :

Elles sont limitées & ce qui est prescrit au plan de
destination (profondeur maximum exprimée en metres).
Leur hauteur sous corniche est limiteés a 3 meétres.

Le type de tolture est déterminé sur le plan.

BATIMENTS ANNEXES DESTINES A LA PETITE INDUSTRIE ET A
L'ARTISANAT

Les ceonstructicns destinédes a abriter les fonctions
suzsmentionnées s=ont linitées & ce quil est presarit au
rlan de destination.

Leur hauteur sous ¢orniche est limitée 4 4 métres.

Le type de toiture est déterminé sur le plan.
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GARAGES ET PARKINGS COUVERTS

La réalisation de garages 3au rez-de—chaussée de
1l'habitaticn n'est autorisée que pour autant gque la
largeur de la facade & rue soit é&gale cu supérieure 3
£,50 métres,

Des garages peuvent étre autorisés ponctuellement dans
les annexes surchargeées 4d'un indice G.

En outre, la réalisation de garages groupés scouterralns
avec acces unique par groupe de garages peut étre
auntorisée pour autant que les ACTES ET TRAVAUX
RELATIFS A CES CONSTRUCTIONS AIENT ETE SOUMIS AUX
MESURES PARTICULIERES I E PUBLICITE DEFINIES PAR L'A.R.
by 5/11/75.
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CONSTRUCTIONS BDEFINTIES
PAR DES PERIMETRES
CONSTRUCTIBLES

Ces prescriptions concernent toutes les zones de 1'flot
1, & 1'exception de la zone Bl, des 1lots 2a et 2b, de
1'f3ot 3, a 1l'exception des zones A3, €3, D3, F3, G3,
I3 et N3, et de 1'flot 4.

LES ACTES ET TRAVAUX RELATIFS A LA REALISATION DE CES
CONSTRUCTIONS SONT &SOUMIS AUX MESURES PARTICULIERES DE
PUBLICITE DEFINIES PAR L'A.R. DU 58/11/79 ET LE CAS
ECHEANT (voir ©prescriptions du titre 5) A L'AVIS DE LA
COMMISSION DE CONCERTATION.

Pour déterminer 1le veolume et les caractéristigues des
constructions, il est fait usage sur 1le plan de
destination de tout c¢u partie des indications suivantes
définies ci-aprds, selon l'ordre suivant

profondeur minimum—-maximum exemple
hauteur minimum—-maximum &u bitiment 'principal

type de toiture

BATIMENTS PRINCIPAUX

a. Largeur, profondeur, type de toiture

-

La plus grande liberté est laissée au mafitre AdAe I 'ou-
vrage, pour autant gue le volume soit entiérement
compris dans le volume autorisé par les prescrip-
tions ci-aprés.

Toutefeois, ponctuellement, le type de toiture peut
€tre imposé sur le plan de destination.

La hauteur maxinum sSous corniche des la Ffagade
principale & rue des béAtiments est fixée au plan par
le nombres de niveaux.

Seul un niveau de moins peut 8tre autorisé.

La table de conversion suivante est d'application

Nombre de niveaux Havteur maximum de facade

(toiture exceptée) sous corniche

2 = Rez + 1 etage 8 m

3 = Rez + 2 2tages 10 m

Cependant, lorsqu'il existe une différencs de niveau

entre le niveau naturel du so0l calculé sur la limite
extréme avant du périmétre constructible, et celui
calculé sur la 1limite extréme arrigére de ce ménme
périmeétre, la hauteur sous corniche en facade avant
uniquement peut &tre augmentée d'une valeur égale a
cette differencs de niveau, sans toutefois dépasser
2.00 meétres.
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¢. Gabarit

1° Le veolume paximum gonstructible est détermine <¢'une
part, par les plans verticaux é&levés sur le
périmétre de la zone et d'autre part, par les plans
obligques & 45° sur 1l'horizontale dé&finis tels que
ci-aprés : chaque plan c¢bligue rencontre le plan
vertical a4 la hauteur dJdéterminée par le nombre de
niveaux indiqués au plan.
Cette hauteur se mesure a partir du peint le plus
éleveé de l'intersecticen du s9ol mnaturel avec le
parallélipipéde élevé sur le périnmeétre
constructible.
Le volume capable ainsi décrit sera limité par un
plan horizontal situé 5 métres plus haut que la
rencontre des plans obliques et verticaux definis

plus haut.
2¢ e wvolume minimum & construire sur chaque parcells
doit étre au moins gdgal a 60 % du wvolume

constructible sur cette parcelle.

worbeetd |2V

Isométrie 5/ 1000 a = B+2
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Mitcvennetés 4 . 1'intérieur d'un néme volume

constructible

Quand un velume constructible c¢hevauche plusieurs
parcelles, les constructicons deoivent &tre contigiies.
Les immeubles contigus deoivent &8tre traités de facon
telle ({volumétrie, vocabulaire architectural, cou-
lzurs, matériaux! que l'ensemble des différents
batiments inclus dans c= volume solt homogéne.

3.2.2.  BATIMENTS ANNEXES

a.

1¢e

ANNEXES ET CONSTRUCTIONS SUPPLEMENTAIRES COMPRISES
DANS LE VOLUME CONSTRUCTIBLE

Lorsque le volume constructible maximum autorisé
n'est pas entiérement utilisé, des constructions
supplémentalres sont permigses & 1'intérieur de
celui-ci, & condition de constituer un ensemble
architectural homogéne avec le batiment existant.

ANNEXES AUX ZONES MTXTES VISEZS AU 2.1.8. :

En socus-scl

Les annexes sont autorisdes aux conditions suivan-
tes :

leur empriss ne peut dépasssr 15 % de la surface
totale de la parcells cadastrale;
elles ne peuvent, en outre, dépasser 150 m2 plan-

cher. En cas de regroupement de deux parcelles
contigiies, «c¢atte 1limite est portée & 300 n2 plan-
c¢her:

elles sont limitées pour chaque parcelle

- & 1l'avant par une parallédle 3 l'alignement si-
tude 4 25 métres de celui-ci

- a4 l'arriére par une paralléle a3 1l'alignement de
la <chaussée de La Hulpe, situés a 10 métres de
celui-ci

- latéralensnt par les paralléles aux limites ni-
toyennes sifuees a £ métres de celles-ci sauf
guand le volume constructible chevauche deux
parcelles; dans c¢2 cas, l'annexe peut suivrs la
limite mitoyenne

. le niveau de la toiture ne peut en aucun cas
dépasser de plus de 1,50 métre le niveau naturel
du sol calculé & partir de la paralléle situee 3
25 métres de 1'alignement;

. elles doivent &tre recouvertes de 0,50 métre de
terre arable, engazonnédes et plantées d'arbustes;

. elles doivent étre intégrdes a leur environnement
par des plantations adéguates 3 leur périphérie.
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Au rez-de—-chausséde {ou rez—de-jardin)

Les annexes sont autorisées aux conditions sui-
vantes

. leur emprise ne peut dépasser 10 % de la surface
totale de la parcelle cadastrale: ’

. &#lles ne peuvent en outre dépasser 100 m2 plan-
cher. En cas de regroupement de deux parcelles
contigiles, «c¢ette limite est portée & 200 m2 plan-
cher;

. elles sont limitées pour chagque parcelle :

— & l'avant, par le plan de la fagade arriére du
bitiment principal:

- & l'arriére par une paralleéle & l'alignement de
lz chaussée de La Hulpe, située 3 10 métres de
celui-ci;

- latéralemznt par le plan situé dans 1l=
prolengement de la facade latérale du bk&timent
principal existant.

. leur hauteur est limitée & 4,00 métres sous faite;

. les matériaux utilisés et L'aspect extérieur
doivent s'intégrer au bitiment principal;

. elles doivent &tre intégrees a leur snvironnement
par des plantations adéquatez & leur périphérie.

En sous—-sel et au rez-de-chaussée {ou rez-de-jardinj)

Lz cecmbinaison de ces deux types d!'annexes east
autorisée sous réserve des conditions édmises 2n 1°

et 2¢,

Dans <¢e «¢as, c'est 1le niveau du rez-de-jardin du
bdtiment principal gui détermine le nivear du
sous-scl.

GARAGES ET PAREKINGS COQUVERTS

L L}

installation de garages est cobligateire & raison d’un

emplacement par legement au meins.

Les garages sont :

soit inclus dans le wvelume des constructions;

goit enterrés dans 1leg zones dsz cours et jardins ou
de parc, entourant les constructions; dans ce cas ils
sont recouverts de minimum 0,50 meéetre de terre
arable;

soit situés dans les zonez d'annexes préwvues au plan
et surchargées d'un indice {G).

Toutefois, 11 peut &tre imposé un nombre plus important

de

garages par unité de logement dans les prescriptions

particulieres du titre 5.
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Ces prescriptions concernent
pour l'ilot 1, la zone B

pour 1'flct 3, les zones C3, D2, F3, G3 et I3,

Pour déterminer le wvolume et les caractéristiques des
constructions 3 Atablir en zone de variation de masse
il est fait usage sur le plan, de tout ou partie des
indications suivantes :

exXsnples
rappert plancher/sol maximum (symbole : 3} =1
taux d'emprise au sol maximum {symbole : A } A= 0,4
hauteur maximum : soit en nombre de niveaux H =2
{svmbole : H) ou
seolt en métres H=13m

DANS CES ZONES, LES PERMIS DE LOTIR E?T LES PERMIS DE
BATIR, NON COMPRIS DANS LE PERIMETRE D'UN LOTISSEMENT
DUMENT AUTORISE, SONT SOUMIS AUX MESURES PARTICULIERES
DE PUBLICITE DREFINIES PAR L'A.R. DU B/11/79 ET LE CAS
ECHEANT (velr prescriptions du titre 5) A L'AVIS DE LA
COMMISSION DE CONCERTATION.

Dans c¢es zones les volumes sous toitures peuvent &tre
habitables sur un ssul niveau.

IMPLANTATION

L'implantation des constructions est 1libre dJdans les
limites des =zones constructibles définies au plan de
destination sauf limitation expressément indiquée dans
les prescriptions particuliéres.

LARGEUR, PROFONDEUR, TYPES DE TOITURES

Le choix est laissé au maftre de 1'ouvrage pour autant
que le volume scoit entiérement compris dans le wvolume
maximum autorisé par les prescriptions ci-aprés.
Toutsfois, les prescriptions particulidres du titre 5
peuvent imposer 1'un ou l'autre type de tolture et des
restrictions en matiére de développement de facade.
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HAUTEUR

Hauteur exprimée en nembre de niveaux sur le plan.

La hauteur maximum sous corniche des facades des bati-
ments est fixée sur le plan de destination en nombre de
niveaux.

La table de conversion suivante est d'application :

Neombre de niveaux Hauteur maximum de facads
{toiture exceptée) gous corniche

2 = Rez + 1 étage 7,00 métres

3 = Rez + 2 £tages 10,00 nmétres

En outre, le falte de la tolture ne peut se trouver a

plus de 6,00 metres au-dessus de l'arréte herizontale
de la hauteur maximum fixée au plan.

Cependant, lorsqu'il =xiste une différence de niveaun
entre le niveauy npaturel du scl calculé sur deux faces
du périmetre de la construction, la hauteur scus corni-
che de 1la facade de la construction situge au point le
plus bas peut é&tre augmentée d'une valeur égale & la
différence de niveau entre le point le plus bas et le
point 1le plus eélevé, sang toutefols dépasser 3,00
metras.

Hauteur exprimée =n nombre de métres sur le plan.

Lorsque la hauteur maximum des constructions est fixée
sur le plan de destination en nombre de métras, catte
hautesur correspond au point 1le plus $levé de ces
constructions quel que scit le type de tolture. Les
éventuels étages technigues sont done inclus dans ce
gabarit maximum.

GARAGES ET PARKINGS COUVERTS

Lz réalisation de garzges ou de parkings couverts est
sounrise aux dispositions particuliéres prévues par zone
ou groupe de zoness constructibles dans les tablesux du
titre 5.
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RAVAUX DE TRANSFORMATION

Les bétiments existants, dont les dimensions ne
dépassent pas les limites extrémes autoriséess ou le
gabarit maximum fixé, sont scumis, en matiére de trans-
formation ou de construction partielle, aux reégles
énoncées aux chapitres 3.1., 3.2. et 3.3.

Les Dbétiments existants, dont l1l'affectation actuelle
régulidrement autorisées ne correspond pas aux atfecta-
tions du présent plan particulier, peuvent faire
l'objet de travaux de transformation, d'amélioration et
de préservation peour autant gue leur volume ne soiit pas
augmanté.

Les DbéAtiments existants, dont les dimensions dépassent
les limites extrémes autorisées ou le gabarit maximum
fixé, peuvent faire 1l'eobjet de travaux conficortatifs
pour autant que leur velume ne sclt pas augmenté.

L'aménagement du grenier en piécs habitable est
autorisé. Les lucarnes, chissis obligques et verriares
sont “autorisés sous réssrve de leur bonne intégration a
l'environnement.
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ASPECTS ESTHETIQUES
D E S CONSTRUCTIONS

ET CLOTURTES

Ces prescriptions sont complétécs par les prescriptions
particulieres par Zone ou groupe de’ zones
constructibles dc titre 5.

ASPECT DES FACADES S

FOUR LES CONSTRUCTICNS DU TYPE "FRONT CONTINU" (c'est—a-
dire leg zones 23 et N3 du plan de degtination).

Toutes les facades visibles depuis 1la voie publigue
devraont présenter entre elles une cohérence de
composition, de matériaux et de tonalité,

La trams parcellaire devra dans tous les cas se lire en
facade awvant, o¢dté rue, notamment par la mise en
évidence du rythme des verticales définies par les axes
mitoyens, réels ou fictifs, traditionnelisment utilisés
dans ces fronts bitis.

La compesition architecturale des facades avant des
badtiments nouveaux ou transformés saera basée sur un Jjeu
de pleins ({(murs st de vides (baies) en rappeort aveg le
type de facades anciennes.

L=es baies ne pourront en aucun ¢as présenter une
largeur supérisure a leur hauteur. Plus
particulierement 1la plupart des balies devront présanter
une largeur inférieure aux deux tiers de leur hautsur.

ELEMENTS ARCHITECTURAUX FN SATLLIE QU EN CREUX AUX
ETAGES

Les &léments architecturauz en saillie ocu en creux ne
sont auteorisés aux étages en facade avant gue dans la
zone N3 pour autant que la surface de la facade occupeée
par ces "volumes" n'excede pas 30 % de la surface
totale.

Les éléments en saillie (tels gque balcons, logettes,
oriels ou autres) sont autorisés pour autant que leur
profondeur n'excede pas 1,20 metre, gue la largeur ne
dépasse pas 60 % du développement de la facade, que ces
avancées ne s'approchent pas & neins de $,90 nmétre des
axes mitovens (réels ou fictifs} et que la hauteur
libre entre le niveau du sc¢l et ceux-ci ne solt pas
inférieure a 3,20 metres.
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7.

Les élénments en creux (tels que loggias,...! sont
autorises pour autant gque leur largeur ne 4dépasse pas
6C % du développement de la facade et gue ces baies ne
s 'approchent pas a moins de 0,90 mnmétre des axes
mitoyens réels ou fictifs,

VITRINES COMMERCIALES

L'ensemble de la facade des immeubles neufs ou
transformés comportant un rez-de-chaussee commercial
devra présenter une homogénéité architecturale.

PCUR LES CONSTRUCTIONS DEFINIES PAR DES "PERIMETRES
CONSTRUCTIBLES" ET EN ZONES DE VARIATION DE MASSE
(c'agt-a-dire toutes les zones du plan de destination
autres que A3 et N3).

A 1'intérisur des périmétres constructibles, dans le
cas de constructions groupédes, mé&me non simultanées,
lfaspect extérisur devra présenter une cchérence de
compesition, de matériaux et de tenalite.

A 1'exception de ce qui est prescrit & l'article
précédent (4.1.6.), la plus grande liberté est laissée
au maitre dJde 1'ouvrage en ce gul concerne les é&léments
architecturaux en saillie ou en c¢reux, les terrasses,
la dimension des fenétres, etc,
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MATERTIAUX

BOUR LES CONSTRUCTIONS EN "FRONT CONTINU" ¢'est-3~-dire
les zenes A3 et N3 du plan de destirnation).

POUR LES MURS DE TOUTES LES FACADES

L,es matériaux autorisés sont la brique de teinte rouge,
la pierre blanche naturelle ou reconstituée.

D'autree matériaux peuvent &tre mis an osuvre a cendi-
zion d'étre recouverts d'un enduit cimenté ou d'un
crépi {lisse ou ratté)., Toutsefols les linteaux ou
&2léments gimilaires & caractére fonctionnel et de
faible impact architesctonigue peuvent &tre réalisés en
béton apparent.

Pour les soubassemants, pour les encadrements des
baies, la pierre bleue pourra aussi &tre utilisese,

Les panneauxr en béton moulé sont interdits.

Les matériaux J&e parement peuvent &tre teintés dans la
masse {pour les crépis et cimentages) ou peints
(brigues, c¢imentages,...), dans des tons clairs.

Les demandes de permis de Dbitir doivent indiquer de
facen détaillée les dispositions prévues pour
harmonizer 1les mitoyennetés et le traitement des murs
pignons apparents {revétsment,...).

POUR LES MENUISERIES DES BATES

La plupart des chéssis doivent &tre semblables aux
chissis communement utilisés au Coin 4du Balai : un ou
deux ouvrants de largeur égale, surmontés ou nen d'une
imposta. '

Les portes doivent &tre soit pleines, surmontées ou non
d'une imposte vitrée, solt vitrées pour autant gue la
surface vitrée ne dépasse pas un tiers de la surface
totale.

Les matériaux utilisables sont :

- pour les chéssis : le bois de teinte naturelle ou
peint; 1'aluminium laqué et le PVC sont tolares.

- pour les portes : 1le Dbois de teinte naturelle ou
peint.

~ pour les chissis des serres ou verriéres, 1'alumi-
nium lagué est admis sous réserve de sa bonne inté-
gration & l'envirconnement.
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Les couleurs franches pour les chissis et les portes
peints sont autorisées.

L'aluminium d2 teinte naturelle est interdit.

Seuls les vitrages non teintés sont autorisés,

DECORATION MURALE

Pour autant gu’'elle respecte l'architecture du batiment
gqui Iui sert de support, une déceoration murale (telle
que céramique, peintures,...) couvrant tout ou partis
des pleins de la facade ou 4'un mur pignon peut &tre
réalisée moyennant autorisatior préalable du Collage
des Beurgmestre et Echevins et pour autant que LA
DEMANDE AIT ETE SOUMISE AUX MESURES PARTICULIERES DE
FUBLICITE DEFINIES PAR L'A.R. DU 5/11/78.

EN TOITURE

Les toitures inelinées sont en tuiles de terre cuite ou
en matériaux de méme apparsnce, de teinte proche de la

tonalité dominante (rouge) des toiturses des bitiments
environnants.

Toutefecis, les toitures & la mansard autorisées au plan
de destination, peuvent &tre recouvertes d'ardgise

naturelle cu d'un matériau de méme apparence et
tonalite,

Pour le bon aménagerent des combles, les lucarnes,
chissis obliques et verrieres sont autorisés sous
réserve d= l'examen de leur boenne Iintégration &

1'environnement.

Ces éléments architecturaux sont placés 34 raison de
deux mnmaximum par 5 métres de développement de la fagade
et a 0,60 métre minimum des axes mitovens réels ou
fictifs.

En facade arriérs, sous réserve de leur bonne intégra-
tion, des terrasses incluses dans le vwvolume sous
toiture psuvent &tre autorisées,

POUR LES CONSTRUCTIONS DEFINIES PAR DES "PERIMETRES
CONSTRUCTIBLES" ET CELLES EN Z0NES DBE VARIATION DE
MASSE {c'est-3-dire toutes les zones du plan de
destinaticon autres que A3 et N3).

La plus grande liberté est laissée au maitre de 1'ecuvra-
ge sous réserve que, dans le cas de constructions grou-
pées {méme non simultanées), il vy ait une cohérence
dans l1'utilisation des matériaux.

Cependant, les panneaux en béton moulé, les vitrages
teintés, 1les «c¢hiasis des fendtres =t portes en aluni=-
nium naturel sont interdits.




CLOTURES

CLOTURES MITOYENNES DES PARCELLES DANS LES Z0NES DE
COURS ET JARDINS

POUR LES Z0ONES 'DE COURS ET JARDINS DES CONSTRUCTIONS
SITUEES DANS UN "FRONT CONTINU" ET DES CONSTRUCTIONS
DEFINIES PAR DES "PERIMETRES CONSTRUCTIBLES".

Les <¢lbétures miteoyennes des parcelles ont une hauteur
de 1,80 métre =t sont constituées par des haies wvives.
Toutefolis, de commun accord entre las veising ayant une
cldéture mitovenne :

- crette hauteur peut 8tre modifiée vers le haut (sans
dépasser deux meétres de haut) ou vers le hkas.

-~ les hailes wvives peuvent &tre remplacées par du £il
de fer ou du treillis sur piguets. _

- la ¢lifture peut ne pas exister en tout ou en partie.

De plus dans les guatre premiers métres A compter de la
facade arriére de 1'immeuble le plus preofond des deux
bitiments mitoyens, la clbture peut &tre, cuktre la haie

vive, le nur de brigques surmonté de poteries
vernissées, o la palissade de bols, composés de
lamelles de bois, sur uns hautsur de deux metres.

Toutefols, de commun accerd entre les voisins, la

hauteur d= cette c¢lbéture peut &tre inférieure & 2
madtres.

En outre, les murs de briques existants a 1l'arriére de
la zone N3 pourrcnt &tre reconstruits.

POQUR LES AUTRES ZONES DU PLAN DE DESTINATICN (C’EST-a-
DIRE LES ZONES DE PARC, NATURELLES, DE PROTECTION
ESTHETIQUE,...}. '

Les c¢létures mitoyennes seront constitugdes seit de
haies wvives, goit de massifs d’'arbustss, soit de murs
de briques, surmentés de potaries vernissées d'une
hauteur de 1,80 métre.

Toutefeis de commun accord entre les voisins ayant une
cléture mitoyenne, la hauteur de la clétura pourra dtre
modifiée vers le haut ou vers le bas.



CLOTURES DES ZONES DE RECUL DE LA ZONWE A3

Le miteyven doit E&tre marqgué au sol par une haies vive
d’'une hauteur maximum de 1,50 métre solt par un muret
2u mé&me matériau que les murs de la facade avant d'une
hauteur de 0,60 metre maximum surmentéd ou non 4d'une
haie viwve (hauteur totale de meximum 1,50 métre).

L'alignement séparant la veie publique de la zone ds
recul deoit &tre margué au sol seit par une haie vive
d'une hauteur de 1,00 métre maximur, s2it par un muret
du méme matériau gque la facade avant, d'une hauteur
maximum de 02,60 métre surmonté cu non d'upe haie vive
(hauteur maximum de 1,50 métre}.

CLOTURES SUR L'ALTIGNEMENT SEPARANT LA VOTE PUBLIQUE DESZ

JARDINS ET DES PARCS (lorsqu'il n'y a pas de zone de
recul au plan} ET POUR LA ZONE DE RECUL PREVUE LE LONG

DES AVENUES DELLZUR ET A. SOLVAY.

Les «¢ldtures sur l'alignement séparant la veoie publigque
des dJardins, parcs et zones de recul seront consti-
tuées : '

- soit par une haie vive, 4d'une hauteur de 1,50 métre
minimum et de 2,00 métres maximum:

- solt d'un muret en Dbrigues de 0,60 métre maximum
surncnté d'une grille en fer forgé ou d'une haie
vive {(hauteur totale de maximum 2,00 métres;

-~  80it d'un mur ds brigues sgsurmonté de potaries
vernissées d'une hautesur de 2,00 métres.
Dans certains cecaz, le mur peut étre imposé (voir
plan de destinaticn) et sa hauteur ast celle du mur
existant a 1la date de la misze en vigueur du plan
particulier 4d'aménagement.
Cependant le long des avenues Delleur et A. Sclvay,
ces murs sont interdits.

Les entrées des propri&tés pourront Btrz cldturées par
des vantaux de portes r2alisés en bois ou en fer forge,
appuyes sur des piles de maconnerie traitées de la méne
maniére que les facades des bAtiments.
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PRESCRIPTIONS PARTICULTIEBRES
P AR Z ONE ou GROUPE D E ZONES

CCNSTRUCTIBLES

Ces prescriptions complétent et précisent les prescrip-
tions générales énoncées aux titres 3 et 4 gui restent
d'application sauf dérogation expresse.

Elles constituent en outre les pregrammes J'aménagement
des zones de varlation de masse.



ZONES

43.

AL, €1. DL, Gi

Destination

EE TR N TR X

Logament et/ou équipement d'intérét collectif =t fonc-
tions complémentaires (conformément aux prescriptions
2oTuly 2401630 88 2200700

Objectif d'aménagement

et parti urbanistigue

NE oma EF Ak ke P

Permettre la restauration ou la reconstructicn éven-
tuells de batiments existants dang les parcs de la
Donation Royale 2t de l'Ecole Internationale, dans des
gabarits semblables & ceux qui existent.

Batiments annexes : pour D1, annexas a toitures plates
destinées 4 accueillir des garages (au niveau cave mais

recherché
: Implantation ot profendeur : libre & 1'intérieur des
: périmétres définis au plan.
Implantation 3
: Hauteur : Rez + 1 étage + toiture,
et s
: Types de toiltures : versants.
Gabarit 2

de plain-pied avez le niveau naturel du sol}.

Garages &t parkings

e e 4

Un emplacement minimum par logement est requis.

Al et Gl : garages inclus dans le volume des construc-
tions.

1 et D1 : garages situés dans la zZone d'annexes pré-
vuz an D1.

Pour Al et D1, en outre, des emplacements de parcage a
l7air iibre sont prévus au plan.

Les accés sent limités 4 un par zone et empruntent les

Accés : trajets de chemins existants.
: Toutefols, pour €1 et D1 : 1'accés est commun
: depuis 1'avenue Van Kerm.
Pour A1, des plantations abondantes doivent &tre réali-
Environnement sées aux abords du parking prévu et 4 l'arriére ds la

construction pour diminuer 1 impact visuel des bati-
ments scolaires de 1z zone B1,

Pour Cl et D1, 1'aspect hoisé de cette partie du plan
doit étre conservé.




tifs de plein air sont autorisas {tennis, terrains da2

ZONES s Bl
: Equipement d'intérét collectif et fonctions complémen-
. . ; taires (conformement a la prescription 2,1.3.).
Degtination : En plus, des bitiments et des petits 2quipements spor-

basket,...J.

Cbjectif d'aménagement
gt parti urbanistique

recherché

LT R TR

Bd 44 bk ae Bk an o ms o my o

+b oaa

Intégraer un équipement d'intérét collectif de grande
dimensicn dans un garg existant, faisant partie du
paysage ancien et typique de Boltsfort.

Afin de préserver la valeur d'snsembls du site, 1'im-
lantation des batiments & construire cu reccnstruire
evra tenir compte de la végetation existante dans la

zZone.

A l'occasion des (re)gonstructions, le maitre de 1'ou-

vrage veillera a réaliser progressivement une homogé-

néité dang le cheix das magérlaux en fagades et toltu-
res.

Les facadss, par le choilx d'éléments architecturaux

appropriés, éviteront toute moaotonie, De plus, aucune

facade nouvelle ne pourra avolr un développement supé-
risur a 45 matres.

Les matériaux & utiliser =p facades et toltures seront

conformes & cenx prescrits a l'article 4.32.

Implantation
a2t

Gabarit

W ke kEoam w3

14 Ak 4 B La A s oas o

Implantation : libre dans les limites de la zone cons-
Eructible. ;

Rapport plancher/scl. Taux d'enprise Hauteur
nazimum qaximum maximum

9,75 0,40 13 metres.

‘ . ) .. , Sous cornilghe
Toutefols le faite ne pourra &tre situg & plus de
métres au-dessus du niveau maximum de la 2orniche.

Type de toiture : libre sous réserve de respecter le
paragraphe pracedent.

Garages et parkings

T T T T

Pour le bon aménagement des lieux, les emplacements de
parkings seront situés en dehors de catte zone de va-
riation de masse : l'un a 1'emplacepent du parking en
plein air existant a la date d'entrée en vigueur gu
lan, l'autre situe a proximite de la ferme du Katten-
arg (zone Al) (représentés au plan de destination par
le symbole P}.

Accas

s

TR I TRE I TR Y]

Les_acces & la zong seront limités au minimup indispen-
sable et intégrés dans un aménagement vegétal.

‘agcés principal se fera depuis 1'avenue de la Fores-
terie en utilisant 1'accés existant. Des accés secon-
daires sont auforisés depuis l'avenue Yan Kerm pour
permettre lé Eassa e des vehicules de secours et de
sarvices, at l'accés au parking de 1a "ferme” {zone A1)

Environnement

L O R N A F

Du coté de 1'avenue Van Kerm, le parc sera abondamment
plante de hautes et basses tiges de facon a dissimuler
ies constructions. L .

Un soin particulier deit &tre accordé & tous les espa-
ces beises existants afin de préserver le site,

Le long de 1'avenue Van Kerm, la cléture sur alignement
sera constitusde d'une haie vive d'une hauteur de 1,80
metre minlmun.
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ZONES : E1 - F1

: Equipement d'intérét collectif et fonctions complénen=-
Destination : taires (conformément & la prescription 2,1.3.).

Objectif 4'aménagement: Il s'agit de protéger le chdteau Bischoffsheim (facades
ot toitures) qui est utilisé comme buraaux de la dirase-
et parti urbanistique : tion de 1'International School of Brussels d'une part

: (zone E1} et de permettre la reconstruction éventuelle
racherché : &g la chapelle anglicane.

(R

: Pour El (chitsau Bischoffsheim) : maintien de 1'aspect
T

: extéricur (facades, toitures).
: Pour ¥1
Implantation : Largeur - profondeur : limitées § c¢e qui existe (voir
: plan).
et =
: Hauteur : 9% meires sgscus corniches.
Gabarit

Type de toiture : toiture plate ou 4 versants {(dans ce
cag, le faite ne pourra éire situé i plus de 4 métres
au-dessus du niveau maximum de la cerniche).

: Pour lz bon anménagement des lisux, seul le parking an

Garages et parkings : plein air existant & la date de I'entrée en vigusur du
: plan {zu pisd du chateau) peut &tre utilisé (sywbola P
: au plan de destinatien}.

Afcds : L'accés principal se fera depuis 1'avenue de la Foreg-
: terie et utilisera la voie d'aceds existante qui pourra
: en dérogation a la prescription 2.5.3. avoir une lar-
¢ geur supérisure & 5,00 métres et Etre pourvue d'un ra-
: vétement asphaltique.

arows

Un soin particulier doit étre accorde & tous les zspa-
: ces boisés existants autour des batiments afin de pré-
server le site,

Environnensant

: Toutes modificaticn de 1l'aspect actuel du chateau (zene
Remarqgue : Bl} ne sera autorisée que pour autant gque LES ACTES ET

: TRAVAUX AIENT ETE SOUMIS AUX MESURES PARTICULIERES DE

: PUBLICITE DEFINIES PAR L'a.R. DU 5/11/79 ET & L'AVIS DE

: LA COMMISSION DE CONCERTATION.
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ZONES A2, Bz, C2, D2, EZ
: Pour B2, C2 et EJ ; . _
: Equipement d'interét collectif et fonctions complémen-
. ) : taires {conformément & la prescriptiecn 2.1.3.)
Destination Pour AZ =t D2 :

TR ET

: Logement et/ou équipement d'intérét collectif ot fonc-

tions complémentaires {conformément aux prescriptions
Folwley #eled, 80 Suluid k=~

Cependant, des locaux destinés a la gestion technigue
et/ou administrative des espaces verts ainsi gu'une
actiyité de type café-restaurant, complémentaire a
l'utilisation publique du parc peuvent &tre autorisées,

Objectif d'aménagementE
ef parti urbanigtigue :

recharché

Il s'agit de favoriser la restauration des bitiments du
parce ou & defaut de permeftra leur reconstruction dans
des gabarits semblables, afin de conserver lss caracté-

: ristiques pavsagéres du parc Tournay-Solvay.

: Implantation : libre & l'intérieur des périmétras défi-
: 015 au plan.

Implantaticon
at

Gabarit

Profondeur - largeur : limitées 4 l'enprise des cons-
tructilons exastantes.

Bauteur : Rez + 1 étage + toiture.

Toutelois, pour le chateau Tournay-Seolvay {zcne B2} en
cas de reconstruction, une hauteur plus Importante peut
étre autorisée pour autant gque le gabarit actuel ne
solt pas depasse.

: Pypes de toitures : 2 ou plusieurs versants.

: Les garages seant inclus dans 3e volume des construc-—

t parkings >

75]
M
1

Garage

o

va okl oea

tions of réservés aux véhicules de services st du per-
sonnel de malntenance dy parc. )

Le parking puklic, situé devant la gare de Boltsfort
doit servir pour les wvisiteurs du parc.

RN T LT ]

Accés

LX)

Utilisation de l'accés principal du parc chaussée de La
Hulpe en face d& la gare de Boitsfort.

Les accés et voies d’accés carrossables sont réservés
aux véhicules de services, du personnel de maint=nance
et éventuellement de secours.

Un accés secondaire peut étre réalisé deguis laz chaus-
sée de La Hulpe pour accéder a la zone 2, an utilisant
le tracé d'un chemin existant. ,

Un accas public destind aux pistons uniquement ast nré-
vu au carrefour entre 1'avenue des Deux Montagnes at

la dréve des Silex ({voir plan}.

: La consgrvaticn des &léments constitutifs du parc est

Environnsmant -

impérative (relief, arbres et arbustes, roseraie, trace
¢es chemins, plans d'eau, mure de souténement) .

Remargue 3

Toute modification de 1'aspect de ces consiructions,

ne sera auntorisée gue pour autant que LES ACTES ET TRA-
VAUX ATENT ETE SOQUEIS AUX MESURES PARTICULIERES DE PU-
BLICITE DEFINIES PAR L'A.R. DU 5/11/79 ET A L'AVIS DE
LA COMMISSION DE COMCERTATIONM.
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ZONES + A3 et H3
. . : Logements et fonctions complémentaires (conrformément &
Destinaticn : la prescription 2.1.1.}.

En outre, pour N-, une zZone de gervices est autarisée
(prescription 2.1.5,} et une zZone de getlte industrie
et artisanat est prévue en intérieur d'ilat (prsscrip-
tion 2.1.4.}).

Objectif d'aménagement

et parti urbanistique :

I1 z'agit de préserver les caracterlsthues des petits
ronts batis, dent la typologia est proche de celle des

quart1er= v01=1ns, tout en confirmant lgs affectaticns

existantes {“ommerhes aux rez-de-chaussée ¢t ateliers

racherché en ianterieur d'ilot).
Front de hatisse et recul
A3 I obligatoire emn recul.
M3 : obligatoire sur alignenent,
‘ Profondeur © | . ,
Inpiantaticn : ¢ Iipitée a 11 metres mazimum.
: M3 : limitée 3 11, 12 et 15 métras szlon 1e plan.
at
) : Hauteur :
Gaharit : BT Tyez + 4 etage + talture.

TR

N3 : rez + 1 étage + tolturs, . _
ponctuellﬁnant rez + 2 atages + toiture (voir
plan).

Types de toitures
Ad ¢ @eux Versants.
H3 : 4 1z mansard.

Bitiments annaxes :

A3 : autorisees 4 1'arriére et latéralement.

M3 : autorisées partisllement; an sltr2 une consiruc-
ticn sur un sgul niveaun, s'avancani profondement
an intérisur d'ilot et réservée a deq activites
artisanales, est prévue,

Garages et parkings

T Y N T Y]

A3 : garage dans la zone d'annexe latérale.

Y3 : garages au rez-de-chaussée des bitiments prineci-
paux pour autant gue la 1argeur de facade soit
agale ou superieure a 6,50 metres; éventuellement
garages groupés =outer*alns {cfr prescrlptlon

Accés

-

Sans objet {accéds directs depuis la voirie).

Environnement

: Un zoin particulier devra 2tre apporté aux plantations
: des zones &e cours et jardins de ia zone N3 afin d=z

diminuer 1'impact wvisusl de la zone d’artisanat an in-
térizur d'ilot.

Remarque

Toute reconstruction ou modification de 1'aspect actuel
de la facade de la fermette ancienne 7 dreye des Silex
ne sara autorisez gue pour autant gue les ACTES EIT TRA-

: VAUX AIENT STE SOUMIS AUX MESURES FARTICULIERES DE FU-

BLICITE DEFTNIES 2AR L'A.R. DU 5/11/79 ET A L'AVIS DE
LA COMMISSION DE CONCERTATION.
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ZONES : B3, E3, H3, J3, K3, L3, M3
Logement et fonctions complémentaires (conformément a
Destination la prescription 2.1.1.).

Toutefois, en dérogation & cette prescription 2.1.1.,
les bureaux pourront étre autorises jusqu'i concurrsnce
de 100 22 planchers par unité de logement.

Objectif d4'aménagement

et parti urbanisrigue

Il s'agit de permettre la transformation ou la recons-
truction éventuelle de villas existantes dans leurs
gabarits actuels.

recherché
: Implantation : en cas de reconstruction : libre a 1'in-
: térieur des périmétres définis au plan.
Implantation 3
: Profondaur - largeur @ limitées globalement 4 1'emprise
et des constructions existantes (voir plan).
Gabarit Hauteur : rez + 1 étage + toiture.

L N T I ¥}

Tvpes de toiturss : toiltures & versants principalement.

Garages et parkings

L T

DR R

Deux enplzcements minimum par unité ds logament sont
requis,

Les garages sont soit inclus dans le volume des cons-
tructions, soit enterrés dans les zonss de parc 4 pro-
¥imité des iumeubles ; dans ca cas, ilz seront recou-
verts de mininum 0,50 metre de terre arable et de plan-
tations s"intégrant avec la composition des parcs et
jardins.

Acceés

e e

Les accés sont limités aux aceés existants (voir plan).

Environnexent

L'aspect densément planté des propriétés devra étre
sauvegarcé.



54.
ZONES 1 3, D3, 63

Logement 2t fonctions complémentaires (conformémsnt a
la presgription 2.1.1.0. s
Tcutefols en dérogation 4 la preseription 2.1.1., les
bBureaux pourront atre autorisés jusqu’'a concurrence de
100 m2 pfanchers par unite de logement.

Destination

A NE B4 Y owm oW

Lotissement d'une propriété importante. Les construc-
tions en D3 2t G3, peu ou pas visibles depuis les espa-
ces publics, se présenteront sous forme de villag (ju-
melédes ou non) et éventuellement sous forme d'ensembles
grcupés de logements,

our €3, eu égard a la forte pente dans laguelle la
construcrion sera réalisse, celle-ci se presentera soit
sous forme de terrasses successives, qui 2pouserent la
déclivité du terrain, soit gous une forme pius classi-
que (rez + létage + toiture).

Objectif d'aménagement
et parti urbanistique

recherché

Na bW W ma oma Ek ok ke R BA AT

Implantation : libre dans les limites des zones cons~
fructibles.

Rapport plancher/scl  Tauz d'emprisg  Hauteur
RERSET Razimum maXimun

C3 L] 0,8 Rez + 1 + toiture

D3 1.2 0,7 Rez + 1 + tojture

&3 1.4 9,7 Rez + 1 + tolture

Implantation
et

Gzbarit
Toutzfeis pour €3, dans 1’'hypothése de la réalisation
d'une construction classique, eu égard 4 la différence
de niveau du sol entre 1'avant et l'arridre de la gons-
truction, celle-ci pourra présenter a 1l'avant une hau-
teur sous coraniche augmentde de cette différence de ni-
veau, pour autant gu'slle ne deépasse pas 4,00 métres
{en dérogaticn ¢ée la prescription 3.3.a.)}.

Dans 1'hypothése d'une construction en terrasses, 1la
construction sera limitée en hauteyr par une paralléle
au niveau paturel du sol située 5.00 metres au-dessus
de celui-cl.

Types de toiturss L

Pour IJ 2t GJ - toitures & versants principalenment.
Pour €3 : tolture a versants ou plate selon le part:
architectural choisi.

wd AF &+ #% + 0 B4 U DB au ay wu by omb wd B Ak 0 oaa BF s AP B A md R bk

Deux emplacemsnts minimun par unité de logement sont
requis. o

. Les garages sont soit inclus dens le volume des cons-
Garages et parkings : tructions, soit cgoncus sous forme de batiments annexes
accolés cu sépards et integres dans la composition
d'ensemble. . . . .
Des emplacements de parcag2 a l'air libre peuvent &tre
autorisés a proximite des constructions.

De plus,_ pour (3, les garages peuvent eventuellerment
&tre réalisés en sous-sol sous la zope de parc pour
autant qu'ils soiznt recouverts de minimum 0,50 metre
de terre arable ot de plantations.

e owy et k4 oamoma

T AN R vy wE

LR

Pour €3 : accéds direct depuis la dréve des Silex. Tou-
Acces tefeiz, deux entrées-sorties maximum pourront &tre au-
torisées. . )

Pour D3 et G3 : utilisation des accés existants (ou
prévus) pour la zone F3, depuis la chaussée de La Hulpe
uniguemant,

AT T X

Poyur D3, le naintien des arbres et bosquels est impéra-
tif 4 proximité de la coastruction afin de conserver
1'agpect général de la zone. .
Pour C3 et G3, l'abattage de certaines plantations
existantes =st autorisd afin d'implanter les construc-
tiops. Toutefois, la délimitation des parcelles issues
du lotissement sera reéalisée au moyen de plantes arbus-
Elves indigénes s'intégrant 3 la compositlcn generals

U parc.

Environnement

44 UE B4 ma By oAw wy wE

4

.

EELE]

Pour ¢3, afin de ne pas induire un trafic autenobils
important dans la dréve des Silex, il ne peut ctre au-

Remarque ¢ 3 , 1
torisé qu'un maximum de quatre uniiés de logement.

e b1



ZONES : F3 et I3
Logement at fonctions complémentaires {(conformément a
Destination la prescription 2.1.1.}.

TR L

Toutefois, en dérogation & cette prescription 2.1.1.,
las bureaux pourront &tre autorisés jusgu'd concurrence
de 100 m2 planchers par unité de logement.

Cbjectif d'aménagement

et parti urbanistique

LA 4@ rE wa 1 M4

I1 s'agit de permettre la transformation cu la racons-
truction de grosseg villas dans un pare.
Les constructions se présenteront sous la forme d'un

recherché seul tenant.

: Implantation : libre dans les limites des zones cons-

: tructibles,

: Rapport plancher/sel  Taux d'emprise  Hautesur

: paxinum maximam paximum
Inplantation -

v B3 1 0.4 Rez + 1 + toiture

et 13 0,8 0,4 Rez + 1 + toiturs
Gabarit Types de toitures : & versants principalement.

SF 34 I BE t% R mE oAF

Bitiments annexes : indépendants avtorisés & proximité
de la zone F3 {voir plan}.

Garages et parkings

Ny BE ws Ha AR B e R wd AE

n oen s

Trois emplacemznts minimum par unité de logement sont
requis.

Les garages sont soit inclus dans le volume deg cong-
tructiens, solt éventuellement enterrés dans les parcs
2 proximité des immeubles; dans ce cas, ils seront re-
couverts de minimum 0,50 métre de terre arable at de
plantations ='intégrant & la compositien générale des
parcs, soit sont concus sous forme de constructions
accolées ou sépardes =t intégrées dans la compositicn
d'ensenble {et situées dans le périmédtre de la zone).
Pour F3, les garages peuvent é&tre écalement zutorisés
dans la zone 3"annexe et un parking ea plein alr peut
étre autorisé pour autant gu'il soit dissimulé par des
massifs d'arbustes {voir plan de destination).

Accas

an e

Les voies d'accds sont limitées aux chemins existants.

Envirennement

L N T R ]

Les plan:zaticns existantes doivent &tre protégées et
des plantations complémentaires davront constituer un
dcran vagétal suffisant pour integrer les constructicns
dans les parcs.

Remargque

a1 em % ea w% 4w wd

Pour F3, le clafitre roman intégrd & la villa sxistante
doit &tre conservé sur lsg sits, méne en cas de recons—
truction. Toute reconstructicn ou modification du cloi-
tre est soumise aux MESURES PARTICULZERES DE PUBLICITE
DEFINIES PAR L'A.R. DU 5/:11/79 ET A L'AVIS DE LA COY-
MISSION DE CONCERTATION.



ZOMES o 03
: Horeca et fonctisns conplémentaires (confermément 3 la
Dastination : prescription 2.1.6.).

En cutre la fonction logemeant peut occuper tout 1'im-
nmeuble.

Ohjectif d'aménagemen

et parti urbanistique

t

w4 wE ww e ym A

Permettre la recenstruction éventuelle d'une villa
existante et/ou son réaménagement en offrant la possi-
bilité de lui donner une affectation hdétel-restaurant-
café, afin de recréer en bordure de l'etang ve qui

Type de toitures : deux ou plusieurs versants.

Batiments annexes ; aznnexes indépendantes autorisées &

racherché existait autrefeis & 21'entrée de la chaussée de La
: Hulpe.
: Bn cas de reconstruction :
: Implantation : libra a 1'intérisur du périmetre défini
:oau plan.
Implantation : Profcndeur - largeur : limitées & 1l'emprise de la cons-
p : gour,
: truction existante,
en :
: Hauteur : rez + 1 etage + tolture.
Gabarit 5

proximité du batiment (voir plan).

Garages et parkings

L T N N R R E O T B R T L ]

Deux emplacenents ninimum par unité de logement sont
regquis.

Garages autorisés dams la zone d'annexes prévue au plan
Imaximum treis garages).

Des emplacements de parcage & l'air libre sont auteri-
sés dans le parc pour autant gu'ils soient dissimulés
depuis la chaussée de La Hulpe par des massifs d'ar-
bustes {voir plan de destination).

Pour la fonction Horeca, dix emplacements minimum scont
reqguis,

Acceés

|

Il ne sera autorisé gqu'un ssul accés, c'ast-a-dire
1'aceds existant depuis la chaussée de La Hulpe (voir
{plan).

Environnenent

PAE mw Ee aa we

Zone de cours st jardins et horeca autoriséde 4 proxinmi-
té de 1'inmeuble {(conformément & la prescription 2.2.Z)
Le nur de cléture le long de la dreéeve des 3ilex et les

grilles a front de la chaussée de La Hulpe deivent étre
maintenus,



57.

ZONES A4, B4, C4, D4, F4, F4, G4, H4, 14
_ : Mixte : logements-bureaux-eguipements d'iﬂ;é;ét collec-
Destination : tif et/ov artisznat compatibles avec le volsinage

LT

{prescription 2.1.8.). o
Les vitrines ne sont pas autorisdes.

Objectif 4'aménagement:

et parti urbanistique

LRI

Il s’'agit de permettre la transformation et éventuelle-
ment la reconsiruction de villas existantes dans les
gabarits actuels. En cas de reconstruction, une homogé-
néité d'aspect devra étre respectée avec les canstruc-
tions voisines et celles situées de 1'autre cdté de

recherché : 1'avenue Delleur. L'affectation mixte prevue pour ces
: constructions est justifiée par leur situation le Ieng
: d'un agxe 4 grande circulation, source impertante deg
: bruit et devrailt en outre faveriser leur restauration.
: Implantation : libre dans les limites des perimétras
: définis au plan.
: Profondeur - largeur : veir plan.
Implantation : Jauteur : rez + 1 étage + toiture.
' : Toutefois eu égard a4 la différence de niveau du sol i
+ entre 1'avant 2t l'arridre des constructions, callas-ci
: pourrent présenter 3 1'avant une hauteur sous corniche
at : augmentée de cette différence de niveau, pour autant
. : qu'elle ne dépasse pas 2.00 métres.
Gabarit

TEYEIRL

LY I

Types de toitures : libres pour autant que les cons~
tructions situees dans un mene perineire presentent dess
volumédtriss semblables.

Batiments annexes : 1lz sopt autoriséds en seus-sel et
ag Eez—de—cﬁaussee conformémant a la prescription
SR :

Garages &t parkings

1.

Garages inclus dans le volume des constructions. Deux

gﬁplacements de parcage minimum sont requis par immeu~
e.

Les enplacements de parcage 4 1'ajr libre sont limités

4 5 par parcelle {conformément & la prescription 2.2.3)

Acces

TR TR T RS

Par immeuble, il ne sera autorisé qu'une seule antrée-
scrtie depuis las avenues Delleur et A. Solvay. Tout
acces depuis la chauzsée de La Hulpe est interdit,

: Des plantationg doivent étre réalisées_de part et d'au-

Environnement :

tre des limites mitoyennes de facon a limiter 1'impact
visuel des constructions annexes. .
De plus dars le haut de la_chaussée de La Hulpe {(voir
plan), la protaction du talus boisé est imperative
{zonz de protection esthétigue}.

Ramargque

Les affectations équipements d'intérét collectif et ar-
tisanat scnt soumises aux MESURES PARTICULIERE3 DE PU-
BLICITE DEFINIES PAR L'A.R. DU 5/11/79 ET A L'AVIS DE

: LA COMMISSION DE CONCERTATION, qui déterminera la com-

patibilité de ces affesctattions avec le velsinage et

: plus particulierement le logement preche.



ZONES : J4, K4, L4, M4, N4
Logenents et fonctions complémentaires (conformément
TDestination 4 la prescription 2.1.1.)}.

.

En dércgation 3 cette prescription 2.1.1., les bureaux
pourront étre autorisés Jjusqu'a concurrence de 100 m2
planchers par unité de logement.

Chjectif 4'aménagement

at partl urbanistique

T

LY )

Il s’agit de permettre la transformation et éventuelle-
ment la reconstruction de villas existantes, jumelées
ou isolées, dans les gabarits actuels.

recherché
Front de bAtigse : obligateires en recul (voir plan de
destination).

Implantation
Profondsur - largeur : voir plan.

et
Hauteur : rez + 1 étzge + toiture.
Gabarit Toutefois ey écard & la différence de niveau du sol

W AN A4 R AN B4 EF ds 4 4 e Re ws oma

entre 1'avant et l'arrisre des constructions, celles~
ci pourront présenter a 1'avant une hauteur sous corni-
che avgmentée de cette différence de niveau, pour
autant qu'zlle ne dépasse pas 2,00 metres.

Types de toltures : deux ou plusieurs versants.

Garages et parkings

[T T T

Garages inclug dans lz volume des constructions.
Deux emplacements de parcage sont reguis nar immeulle,
Parkings autoriszés dans la zone de recul.

=r tF %4 e

Par immeuble, il ne sera autarisé qu'une seule entrée-

Accés sortie, depuis 1'avenue &, Solvay. Tout accés depuis la
chaussée de La Hulpe est interdit.
: Des plantations doivent étre réaliisédes le long de la
Environnement : chaussée de La Hulpe, dans le respact de la

prescription 2.2.0.



